Verfahrensvermerke - urspriungliches Vefahren Verfahrensvermerke - erganzendes Verfahren gem. § 214 BauGB

Festsetzungen durch Planzeichen:

9. Sonstige Planzeichen

1. Art der baulichen Nut 1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1. Der Stadtrat der Stadt Heilsbronn hat in seiner Sitzung vom ........... 2021 beschlossen, fir
: er baulichen Nuizung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung stdlich der Bauhofstra3e" den Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung stidlich der
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2013 ortsliblich bekannt gemacht. BauhofstraBe" mit integriertem Griinordnungsplan ein ergénzendes Verfahren gem. § 214
. Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Ursachlich war die Feststellung eines behebbaren Fehlers
GE Gewerbegebietgem. §8 Baunvo . Anbauverbotszone/Bauverbotszone (BVZ) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung bzgl. der festgesetzten Ausgleichsflachen im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan im
. . und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Stand der Fassung vom 02.03.2016.
Anbaubeschrankungszone/Baubeschrankungszone (BBZ) Ost - 1. E it idlich der Bauhofstrae” in der F 28.01.2015 hat in d
- — BBZ 1: Baubeschrankungen gem. textlichen Festsetzungen § 3.4 S o e 17 08 St et or | oo 1T YO £8-8 a naem Der Beschluss zur Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens wurde am 2021
2. MaR der baulichen Nutzung —_— —— BBZ 2: Baubeschrankungen gem. textlichen Festsetzungen § 3.5 Zeitraum vom 17.02.2015 bis 1_7.03.2015 "stattg_efunden. Ort und Dauer der Auslegung durch ortsiibliche Veraffentlich ich bekannt e T
wurden am 09.02.2015 durch ortsiibliche Veréffentlichung bekannt gemacht. urch ortsubliche Veroftentlichung amtlich bekannt gemacht.
. Grundflach hl (GRZ) z. B. 0.8 bweichende B ise bis 105 5 (i 3 ¥ .. ..
G(rausr::hoas(;ﬂzr;aenz(ahl (CgFZZ)z B.1.8 ) S R ) l\J/cn:rareir:‘il:]ggr?i[Jr|:1|ag:r?l?tzfugre'\gl):t::r;ﬁzzﬁiﬁgrarr]rl::vgﬁ:%Sv?riLLuéen 3. Die friih B | der Behord d T ffentlicher Bel R 2. Zum hinsichtlich des Abwagungsmangels erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Schallschutz ' Ii ij Ze|:|g§ ;tgl I?--ung erv e e; Lc;n SBonbstlgen r?ger oNentéc 465 "Ge angtz ger’g@ Gewerbegebiet Hellsbron.n Ost . ! Erwelterung SUd/IC{’ der" Baul?ofstraBe in der Féssung
I Zahl der Vollgeschosse § 4 Abs. au ur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. ewerbegebiet vom xx.xx.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
r’jet'/_Sbfgn_? Ost - 1. ‘f’;’vgng(l)!fgbsﬁﬁ/%?)dgg gauthfthf;aBg" in der Fassung vom 28.01.2015 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 4 BauGB i. V. m. § 214 BauGBin der Zeit vom
. .. at im Zeitraum vom 17.02. is 17.03. stattgefunden. i ili
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _ gewuungen. 2021 biS ...veeveee. 2021 beteiligt.
Nutzungsschablone:
——————— Baugrenze At dor Nutaun solu Jah dor Vollcoshosse 4.  Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung 3. E)er hinSiChtli(?h des_ Abwagungsmangels e.rgénzte I.:__ntyvurf des Bebauungs:'pl_anes Nr. B 43
9 _ SO 9 stidlich der BauhofstraBe” in der Fassung vom 02.03.2016 wurden die Behdrden und Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung sudlich der Bauhofstrale” in der Fassung
Grundflachenzahl (GRZ) 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2016 vom xx.xx.2021 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
4. Verkehrsflichen _ bis 15.04.2016 beteiligt. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 214 BauGB in der Zeit vom .............. 2021 bis ............. 2021
: a Bauweise: a = andere Bauweise bis 105 m Geb&udelange offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................. 2021 durch
o = offene Bauweise - . .
StraRenverkehrsflachen . ] ] ] ortstibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.
StraRenverkehrsfizchen besonderer Zweckbestimmung: 5. D?r !Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Qst - 1. .Erwelterung
FuB- und Radweg stidlich der Bauhofstralle" in der Fassung vom 02.03.2016 wurde mit Begrindung und ] . ) .
c Referenzpunkt mit Sektorgrenzen filr richtabh. Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2016 bis 15.04.2016 &ffentlich 4. Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2021 den ergénzten
Stralenbegrenzungslinie ;A\B Zusatzkontingente nach DIN 45691 gem. ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.03.2016 durch ortsiibliche Bebauungsplan .Nr. B 4{3 Gewe__rbegeblet Heilsbronn Qst - 1." Erweiterung stdlich dgr
Immissionsschutzgutachten Verdffentlichung bekannt gemacht. Bauhofstral3e" einschlielich Begrindung und Umweltbericht geméak § 10 Abs. 1 BauGB in
.. .. .. Bericht Nr. 12065.1 des Wolfgang Sorge Ing.-Biiro der Fassung vom xx.xx.2021 Satzung beschlossen.
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fur Bauphysik GmbH vom 15.11.2013
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Heilsbronn,den ...........ccccc. )
Hinweise Dr. Jiirgen Pfeiffer Heilsbronnden ........cccceeeeee. ST JETRP
@ Zweckbestimmung: Abwasser D Zweckbestimmung: Elektrizitat Erster Burgermeister Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister
—o— Grenzverlauf [:I Trockengraben
350
Héhenlinie o
6. Griinflich - ~ best. Gehdlzbestand 6. Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.06.2016 den Bebauungsplan 5. ausgefertigt:
- Gruntiachen 4085 Flurnummer Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung siidlich der Bauhofstral3e"
- _ Vorschlag Grundstiicksteilung e gepl. Durchlal® einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.06.2016 als Satzung beschlossen. HeilsSbronn,den ......ccccceeeeees s
offentliche Griinflache Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister
Heilsbronnden ........cccccceeeee. TR [T
E?srfeiuégj?gefrwéiigr 6. Der Satzungsbeschluss zum erganzten Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn
" w L . Ost - 1. Erweiterung sidlich der Bauhofstra3e" in der Fassung vom xx.xx.2021 wurde am
7. WasseI:fIachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
und die Regelung des Wasserabflusses Bestandteile des Bebauungsplans: .
7. ausgefertigt: ) ,
. . . . . . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit Satzung F hrift d Ma In der Abws . f Rechtsfol 214 und 215
Wasserflachen, Regenriickhaltung und Begriindung (jeweils gesonderte Dokumente) in der Fassung vom 06.10.2021. ormvorschri en un von" . ange n der .. wagung sowie aH . echisio ge|:.1 (8§ un
. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Heilsbronn,den ...........ccccece e, ; . .
Bestandteile der Begriindung zum Bebauungsplan sind: Dr. Jiirgen Pfeiffer Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Erster Burgermeister
Umweltbericht, Lorenz Landschaftsarchitekten, Nirnberg vom 29.08.2015, zuletzt geédndert am Der Bebauungsplan mit Begrindung und den weiteren Anlagen wird seit diesem Tag zu den
07.06.2016 . . " ublichen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt auf
- Erlauterungen zur Grinordnung, Lorenz Landschaftsarchitekten, Nirnberg vom 29.08.2015, zuletzt Verlangen Auskunft erteilt
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir die MaBRnahmen geandert am 07.06.2016 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. 9 )
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, Lorenz Landschaftsarchitekten in Zusammenarbeit mit Erweiterung stidlich der Bauhofstrae" wurde am geman § 10 Abs. 3 Halbsatz . Y . . .
Dr. Gudrun Mihlhofer (Ifanos Landschaftsékologie) vom 15.07.2015, zuletzt gedndert am 30.05.2016 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Der erganzte Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung
(redaktionelle Anpassungen) ’ stidlich der Bauhofstral3e" mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom xx.xx.2021
fl der B ] - Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung zur Bauleitplanung, Bericht Nr. 12065.1, " . . . L ; N
cZ)l;npe g\rf:tr:e setirm r?]:f:g ‘ Zfﬁ;”:?]z;rulsaum Ingenieurbiiro fiir Bauphysik Wolfgang Sorge, Niimberg vom 15.11.2013. Der Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung stidlich der tritt gem. Beschluss des Stadtrates vom X’é'xx'2021 RUCKWIRKEND zum xx.xx.2016 (Dgtum
Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht, Geotechnik Prof. Dr. Bauhofstrae" mit Begrindung und Umweltbericht ist damit in Kraft getreten. der urspriinglichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) gem. § 214 Abs. 4 BauGB in
Griinder GmbH, Pyrbaum, Az. 28714, vom 08.01.2015 Kraft.
Standortalternativenpriifung des Ingenieurburos Christofori und Partner, Roftal, vom 31.01.2015
T T T T Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und HEIlSDroNN,deN ...cveeeeceeee s Heilsbronn den
l_ zur EntWiCklUng von Natur und Dr Jurgen Pfelffer P M SRRRRRREE LR RS RRREEEEEEEY
- 4 ; Dr. Jurgen Pfeiffer
Landschaft Erster Burgermeister Erster Burgermeister
N N S Q
T (6 Baarsche vemosaumsvonaing 2013 Externe Ausgleichsflichen M 1:2000
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Bebauungsplan Nr. B 43
"Gewerbegebiet Heilsbronn Ost
1. Erweiterung sudlich der
BauhofstraRe"

¢ !

‘\ - Externe Ausgleichsfliche
Teich ’ FI.-Nr. 4(2)1/1, Gemarkung Betzendorf
T 318 om
) -
\ Entwicklungsziel:

Naturnahe = Gewasserentwicklung gem.

Gewasserentwicklungsplan fur den

Triebendorfer Graben durch Entfernung

der Ufersicherung und Entwicklung von
Ufergeholzen. Die Freiflachen werden mit
einer autochthonen Wildacker
Saatgutmischung angesat und weiter
extensiviert. Vorher wird von der
Ansaatflaiche eine ca. 10 cm dicke
Oberbodenschicht abgetragen. Die Flache
wird nicht gedingt. Wildackerpflege:
Extensive  Nutzung: einmal jahrlich
abschnittsweise (ca. 2/3 der Flache) Maht
im Frihjahr. Die ungemahten Flachen
werden im darauffolgenden Jahr gemaht.
Die gesamte Flache wird nicht gedungt,
Pflanzenschutzmittel werden nicht

i N 2 L 9 = 3 g 1% % ausgebracht, das Mahgut wird entfernt.
,;9__; o T iy ‘ o . ' f; 3 ’ ‘v‘ ) 0 \

Stadt Heilsbronn

Landkreis Ansbach

507

EESS
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HEILSBRONN -

i (40D Minsterkitihe)
—\ 7

= Sa__IE
By S g

a

Referenzpunkt|

= 4413600
y = 5468100

‘| Kartengrundlage: Geobasisdaten
(c) Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Koordinatenbezug: GK-System

Externe Ausgleichsfliche ; ; TR - "‘\ ~ .. - Hoéhenbezug: G.N.N. (Status 100)
F1.-Nr. 748, Gemarkung Ketteldorf,
6.780 m? davon anteilig flr vorliegende Planung 5.000 m? .
e Lageplan M 1:25000
[ 3™ Entwicklungsziel:
" Ausmagerung der bisher intensiv genutzten Ackerflache und .. . . .
Ea Lk o Schaffung eines Waldsaumes Fir die Grunordnung' Lorenz
--"-'ﬂ‘k .- 735 . s v g MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles: Landschaftsarchitekten Stadtplaner
ey ol e ’ o1 Die Flache ist auszumagern und mit einer autochthonen
Wildacker - Wildasung - Wilddeckung Saatgutmischung Am Messehaus 2 Tel. 0911 /58 68 76 - 6
anzus_éen_.lDie Fléc_he ist im Frahjahr absctmittwleise zg mahen, 90489 Niirnberg Fax. 0911/58 68 76 - 77
wobei bei jedem Mahgang max. 2/3 der Flache in Streifenmahd info@! landschaft hitekten.d
mit wechselnden Mahabschnitten gemaht werden dirfen. Das info@lorenz-landschaftsarchitekten.de
Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht
zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel, wie |
Pflanzenschutzmittel, wird ausgeschlossen. Diinger oder . 1 _
Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. AUfgeSte”_t_' 24.07.2013 INGENIEURBURO [
Dieses Verbot umschlieBt sowohl synthetisch hergestellte zuletzt geandert: CHRISTOFORI UND PARTNER
Orgenische oer mineraleche Dinder als auch belrcbscigene 28.01.2015, 19.08.2015,  Vermessung » Planung » Bauleitung
lnger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wir
N ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt. 02.03.2016, 22.06.2016, GewerbestrafRe 9, 91560 Heilsbronn
Zusatzlich ist am Sldrand der Ausgleichsflaiche eine 06.10.2021 - = -
Waldrandgestaltung mit einer mindestens 3-reihigen Strauch- und Tel. 09872/95711-0 Fax 09872 /95711-65 D|p|. Ing. Jorg Blerwagen
und Heckenstruktur aus autochthonen Stréduchern und Heistern info@christofori.de Architekt und Stadtp|aner
M 1 . 1 000 als Ubergangszone zwischen Wald und Wildacker durchzufiihren.

| F:\ROSSTAL\Heilsbronn\HBR19156_BP 43 Erganzendes Verfahren\HBR_BP_Gewerbegebiet B43_erg. Verfahren_EW_0_Planblatt_210928.dwg
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