Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
i. S.d. § 4 BauNvVO

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ), z. B. 0,8

| Baugrenze

=mmammmaasr  Baulinie 1
o offene Bauweise 1l
GH max. zulassige Gebaudehdhe

Uber festgesetzter Bezugshoéhe

4. Verkehrsflachen

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse: zwei

Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse: drei

Ein- bzw. Ausfahrten und

Anschlul’ anderer Flachen an die
Verkehrsflache,

hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

A A a6

offentliche Griinflache

Ein- und Ausfahrten und
‘ AnschluR an éffentliche

Verkehrsflache,

hier: zul. Einfahrtsberich

mit Angabe Breite in Meter

- private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume
ohne Ortsbestimmung

. best. Baum, zu erhalten

7. Hauptversorgungs- und Abwasserleitung

-O—<O—<0-  geplante unterirdische Versorgungsleitung

8. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Regenriickhaltebecken

9. Sonstige Planzeichen

zu pflanzende Hecke
ohne Ortsbestimmung

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung z. B. aIIg Zahl Voll h B H
Wohngebieti. S. d. § 4 Baunvo | WA I ahl der Vollgeschosse z. B. zwei
max. zul. Grundflachenzahl max. zul. Geschol¥flachenzahl (GFZ)
(GRZ) z. B. 0,4 0,4 z.B.038
max. zulassige Gebdudehdhe GH max ﬁ zulassige Bau-/Nutzungsform, o
iber festgesetzten Bezugspunkt 9,50 z. B. Einzel- und Doppelhauser zulassig
zulassige, maximale Abgrabung | APGr- max  |Auffill. max zullg'sgi%e'\,ﬂrrla?imale Aufflillung
z. B. 0,5 Meter 05m | 05m z B Lo Mete
. Bezugshohe, tUber NN fiir max. zulassige
367,00 U. NN Gebaudehshen (gem. DHHN 12)
z.B. 367,00 4. NN = 0,00 fur GH
Hinweise durch Planzeichen
- e Verlauf Flurgrenzen 4085 Flurnummer
350

—

Hoéhenlinie (mit Angabe in Meter Gber Normalnull)

bestehender Baum im stadtebaulichen Umfeld

- Bebauungsvorschlag

best. Bebauung

best. Bdschung

(2
|

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmaler:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen
archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern

(u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.)

sind unmittelbar gemaf der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehdérde im
Landkreis Ansbach, CrailsheimstraRe 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468-4110 oder das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsfallen oder
schadlichen Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes
Verzogern, die zustandigen Fachstellen am Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt
Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. B 5 "Am Muhlbuck"
in der Fassung vom 28.11.2018 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie
die Begriindung

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Bebauungsplanbegriindung sind:

Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Ausweisung eines Wohnbaugebietes in Birglein,
erstellt durch Dipl. Biologe Ulrich MeRlinger, Am Weiherholz 43, 91604 Flachslanden, vom
08.03.2018

Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung der KP Ingenieurgesellschaft fir Wasser und

_ : . O Grabenstruktur zur Ableitung von Boden mbH, Richard-Sticklen-Stralte 2, 91710 Gunzenhausen, Bericht Nr. 17010 vom
. Verkehrsflachen besonderer - Grenze des raumlichen Geltungs- 200 Bemaftung in Meter :JneltS ;gg;ttlgtsrB:joéchpe mnnAnn Oberflachenwasser ’ 13.03.2017
StraBenverkehrsflachen Zweckbestimmung L I bereichs des Bebauungsplanes ' Biotopkartieruﬁg im - Gelandeschnitte des Planungsgebietes mit Darstellung der Gebaudeentwicklung sowie Lageplan
Umgriff des Planungs- mit Kennzeichnung Gelandeschnitte, jeweils erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner,
StraBenbegrenzungslinie fuBlaufige Erschlieung R 20~  BemaRung Radius in Meter gebietes, Rofital, vom 25.07.2018
LI Erdwall H g z. B. 6630-1064-001
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