Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,35 I
Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,70

Zwei Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L_an o _on o |

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen

8.00
Stralenverkehrsflachen 4:;

Baugrenze

Ein- und Ausfahrten und Anschluss an
offentliche Verkehrsflache, hier zul.
Einfahrtsbereiche mit Angabe Breite in Meter

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss andere
StraRenbegrenzungslinic —# MM Fjjchen an die Verkehrsflachen, hier:
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ zu pflanzende Baume

zu pflanzende Hecke
ohne Ortsbestimmung <o

ohne Ortsbestimmung

best. kartierte Biotope mit Angabe Nr.
der Biotopkartierung @
im Umgriff des Planungsgebietes

best. Baume, Rodung zulassig

6630-0041-046

6. Sonstige Planzeichen

-

max. zul. Grundflichenzahl (GRZ), z.B. 0,35 0,35
zulasssige Bau-/ Nutzungsformen, z. B.
nur Einzeltle Doppelhauser zulassig

Hinweise durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nutzungsschablone

Art der Nutzung, z.B.
allgemeines Wohngebiet

WA I

Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei

max. zul. Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7

- o—o— Flurstiicksgrenzen _—350—_ Hdéhenlinie

Bebauung (Nebenanlagen und sonst.

755/8 Flurstiicksnummer

bestehende Bebauung
(Wohnnutzung) mit
Hausnummer

Vorschlag
Grundstiicksteilung

Verfahrensvermerke

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fiir Wohnbauzwecke)

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. B 3 Wohnbauflachen "Am Lehrfeld" in Heilsbronn, Ortsteil Weillenbronn beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen fir
Wohnbauzwecke handelt und die festgesetzte Grundflache kleiner als 10.000 m? ist kann das
beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB angewandt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2017 ortsublich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchflhrung
einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 3 Wohnbauflachen "Am Lehrfeld" in Heilsbronn,
Ortsteil Weilenbronn, in der Fassung vom 31.05.2017 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2017 bis
27.09.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 3 Wohnbauflachen "Am Lehrfeld" in Heilsbronn,
Ortsteil WeilRenbronn, in der Fassung vom 31.05.2017 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB gemal}
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2017 bis 29.09.2017 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.08.2017 durch ortsiibliche Veroffentlichung
amtlich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das
beschleunigte Verfahren ohne Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
stattfindet.

4. Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.10.2017 den Bebauungsplan
Nr. B 3 Wohnbauflachen "Am Lehrfeld" in Heilsbronn, Ortsteil Weilenbronn, einschlief3lich
Begrindung und Umweltbericht gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.10.2017
als Satzung beschlossen.

Heilsbronn, den ..................

Dr. Jirgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

5. ausgefertigt

Heilsbronn, den ..................

Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. B 3 Wohnbauflachen "Am Lehrfeld" in
Heilsbronn, Ortsteil WeilRenbronn, wurde am 03.11.2017 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. B 3 Wohnbauflachen "Am Lehrfeld" mit integriertem Grinordnungsplan
in Heilsbronn, Ortsteil Weil3enbronn, mit Begriindung ist damit in Kraft getreten.

Heilsbronn, den ..................

Dr. Jurgen Pfeiffer

. geplante Platzgestaltung ; Nutzungen) Erster Blirgermeister
N Bebauungsplan Nr. B 3
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Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer Spuren im Planungsgebiet
kann aber flir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u.
a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes
Verzdgern) gemafs Art. 8 Abs.1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege, Burg 4,
90403 Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ansbach,
Crailsheimstrafte 1, 91522 Ansbach, Tel. 098-468-4100 zu melden.

2. Altlasten:

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind Planungsgebiet nicht bekannt. Grundsatzlich wird darauf hin gewiesen, dass beim
Auftreten von Altlastenverdachtsflichen oder schadlichen Bodenverdnderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne
schuldhaftes Verzogern, die zustandigen Fachstellen beim Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu
informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.
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Jorg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner

F:\ROSSTAL\Heilsbronn\HBR16124_BP B3-Weillenbronn\B-Plan\HBR_BP_B3_Am Lehrfeld_Weissenbronn_SF_0_Planblatt_171025.dwg



AutoCAD SHX Text
418m

AutoCAD SHX Text
419m

AutoCAD SHX Text
420m

AutoCAD SHX Text
417m

AutoCAD SHX Text
0.4/8

AutoCAD SHX Text
Obstbaum


