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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlassund Ziele des vorliegenden Konzepts

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Die Stadt Heilsbronn hat bereits im Jahr 2010 ein Einmelha
delsentwicklungskonzepaind anschliel3endfachliche Stellug-
nahmenzumartlichen Einzelhandel durch das Biro PLANWERK
erarbeiten lassen Aufgrund von Veranderungsprozessen im
Angebot und dem Kaufverhalten der Blrger hat sich dertStad
rat zu einer Neuauflage des Einzelhandelsentwicldliogzepts
entschlossen. Hierfir wurde wiederum das Buro PLANWERK
beauftragt.

Im Vorfeld zu diesem Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK)
wurde ein Betriebscheck der innerstadtischen Geschafte und
Betriebe durch das Citymanagement, welches seit einighn Ja
ren zur Starkung der Innenstadt im Rahmen des Blémter
Stadtebauforderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschltz a
tiv ist, durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser Erhebung sind in das
vorliegende EEK eingearbeitet.

Ziel der StadHeilsbronnist es den Blrgennen und Blrgern
ein bedarfsgerechtes und verbrauchernahdahversorgungs
und Einzelhandetmgebot zu bieten undlie Stadt als Wohn
und Arbeitsstandort zu starken.

Das vorliegende Konzept gibt Antwort alié Fragen, wie eine
vertraglche mtwicklung aks Einzelhandels in der Stadeils-
bronn in der Praxis ausken kann Das Konzept ermittelt die
heutige Versorgungssituation und erstellt Vorschlage fur die
Zukunft, basierend auf Kaufkraftberechnungen und Poténzia
analysen. Mit der im Marz 2018 in Kra#itgetenen Fortschre

bung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) wurde
die Stadt Heilsbronn gemeinsam mit Neuendettelsau und
Windsbach zum Mittelzentrum hochgestulft.

Nach derenBilligung durchden Stadtat der Stadt Heilsbronn
sind dieZiele des EEKs Sinne des § 1 (6) Nr. 11 Baugeset
buch (BauGBin der bauleitplanerischen Abwagung zu beic
sichtigen.Als informelle Planung und interner Selbstbindsing
plander Stadtsoll das Konzept zu mehr Planungssicherheit und
Verlasslichkeit furEinzelhandel Egentiimer, Investoren und
Stadiverwaltung beitragen.

Eine unmittelbare Rechtswirkung nach aufRen entwickelt das
Konzept aber mht. Es werden weder bestehende Baurechte
aufgehobennoch neue geschaffen. Dies bedarf der Umsetzung
der Entwicklungsziele durchorimelle Bauleitplanungen und
Baugenehmigungsentscheidungen.

Sate 8
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1.2 Vorgehensweise

T
T

Die vorliegende Untersuchung muggsamstadtischangelegt
sein und die Verflechtungeder StadtHeilsbronnin das Wn-
land berucksichtige.

Im Rahmen der Untersuchung wurdeire dolgenden Arbes-
schrittedurchgefuhrt:

Erfassung des Einzelhangl®dstandes ingesamtenStadtge-
biet der StadiHHeilsbronn(inkl. Ortsteile).

Erfassung des Bestandes an Einrichamder Bereichdla-
den)Dienstleistung Gastronomie und Handwerkit Kunden-
verkehr im gesamtenStadtgebiet der Stadteilsbronn(inkl.
Ortgeile).

Durchfiihrung einerPassanten bzw. Kunderbefragung (d.
300 Interviews)an Standorterin der Innenstadtsowie ane-
ren Einzelhandelsstandorteibabei wuden u.a. Einkaufsve
halten undHerkunft der Befragten erfasst.

Analyse der erhobenen Daten uifferenzierung des Arg
bots nach Verkaufsflachen, Sortimentsbereichen sowie
Standorten

Abstimmung der Entwicklungsvorschlage mit der Stdelits-
bronnund den Ergebnissen des Betriebschecks

DurcHuhrung einer Kaufkraftanalyse fur die einzelnen Bort
mentsbereicle.

Entwicklung von sortimentsgenauen Aussagen bezuglich der
generellen Ansiedlungsmoglichkeit von Einzelledsietrie-
ben imStadgebiet.

Abgrenzung eines Zentralen Versorgungsberegtasltimitte
und von zweiNahversorgungszentren

Festlegung der Sortimentsliste fur zentrenrelevante Sort
mente O Keilsbronnef A a4.0 Sda 0
TeilraumlicheDifferenzierungder Aussagenzur Ansiedlung
von Einzelhandeiach Standorten

Vorstellung und Diskussion des Eihamdelsentwicklung-
konzeptes mit dem Stadtrat: nictitffentliche Stadtratssi
zung / Stadtratsklausur

Vorstellung und Diskussion des Einzelhandelsentwickhung
konzeptes mit Vertretern des drtlichen Gewerbes / deo-Pr
jektgruppe Einzelhandel

Einarbeitung derBesprechungsergebnisse mit Stadtrat und
PG Einzelhandel in das EEK

Empfehlungen / Berichtfassung des Einzelhandelsektwic
lungskonzeptes.

1.3 Bebauungsplane zur Steuerung des Einzelhandels

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Vielerorts hat der Strukturwandel im Einzelhandel bereits zu
gravieenden Problemen fur die Orisbzw. Stadtertren und
die Nahversrgung der Bevdlkerung gefihrt.

Sate 9



Buro PLANWERIStadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Heilsbronm EinzelhandelsentwicklungskonzepBericht

&

e

Mit der zum 1. Januar 2007 in Krafetgetenen Novelle des
BauGB wuten deshalb die planungsrechtlichen Instrumente
erganzt, um bei Bedarf zentrale Versorgungsimre schitzen
und die Einzelhandelsentwicklung mit Mitteln der Bauleitpl
nung steuern zu kénnen.

Voraussetzung dafir ist, dass die vamdene Einzelhandel
struktur zwor differenziert erfasst und bewerteturde. Caraus
abgeleitetmissenkonkrete Ziée fir die Entwicklung des ki
zelhandels benannivorden sein Dies geschieht mit dem ko
liegenden Konzeptindem der 2010 festgelegte zentrale rvVe
sorgungsbereich der Stadeilsbronntberprift und neu um-
grenzt wurde

Nach Billigung durctiie StadtHeilsbronnkann das vorliegende
Konzeptflir den neuen Umgriff des zentralen Versorguregysb
reichesals stadtebauliche Rechtfertigung zur Aufstellung-ve
bindlicher Bauleitplane und als wichtige Abwagungsgrundlage
dienen. Auf dessen Grundlage ist es grundsatzlich mdglich

U planerisch gewollte Einzelhandelsstandorte zu sichern und zu
entwickeln (Positivplanungen) bzw.

U zentrenrelevanten Einzelhandel an ungewollten Standorten
auszuschliel3en oder zu beschranken (Ausschlussplanungen).

Positivplanung Ausschlussplanungen

(fir planerisch gewollte Einzelhandelsstandorte)

Gebietsfestsetzungen
fur

Haupt- und
Nebenzentren:
- Kerngebiet
- Sondergebiet
Mischgebiet

Sonderstandorte fiir Grund-und
groRflachigen Einzel- Nahversorgungszen-
handel mit nicht zen- tren:

trenrelevanten Kern-
sortimenten:
Sondergebiete

Sondergebiete
Mischgebiete
Besonderes
Wohngebiet

Anderung oder Aufstellung von
Bebauungspldanen mit
Gebietsfestsetzungen mit

Ausschlussfestsetzungen
nach § 1 Abs. 5u. 9 BauNVO

(gegen ungewollte Einzelhandelsstandorte)

Ausschluss oder Beschrankung des
zentrenrelevanten Einzelhandels durch

. e

Aufstellung einfacher
Bebauungspldane im unbe-
planten Innenbereich mit

Ausschlussfestsetzungen
nach § 9 Abs. 5a BauGB

TR P

Ausnahmen:
- Werksverkauf
Kleine Nahversorgungsladen / Kioske
- Tankstellen-Shops
- Erweiterter Bestandsschutz fur
bestehende Betriebe

Abbildungl:

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Bebauungsplane zur Steuerung des Einzelhandels (aus BUNZEL 2009)
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Damit das Einzelhandelstwicklung&onzept seine Stete-
rungskraft undstadtebaulche Legitimationswirkung entfaltet
muss es bauleitplanerisch konsequent umgesetzt werden.

Dies muss allerdings nicht flachendeckend und in einem Zuge
erfolgen. Stattdessen kann sidre StadtHeilsbronndarauf ke-
schréanken, dort bauleitplanerisch aktiv zu werdemjo konkee-

ter Handlungsbedarf Isteht. Dies wéare zum Beispiel der Fall,
wenn Ansietlingsabsichten delith werden, die dem Konzept
widersprechen.

1.4 Definitionen

1.4.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Die Abgrenzung sowitinktionale Defirtion zentraler Versoe
gungsberathe dient als unentbehrliche Grundlatig die Stel-
erung des Einzelhaels im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Frage, welche Kriterien an die (rAumliche) Abgrenzuing e
nes zentralen Versorgungsbereichs anzeftegind, ist bisher
rechtlich nicht eindeutig geklart. Einigkeit besteht jedoch-da
Uber, dass sich ein zentraler Vergoingsbereich auszeichnet
durch

1 ein vielfaltiges und dichtes Aebot an 6ffentlichen und pr
vaten Versorgungs und Dienfleistungseinribtungen der
Vemwaltung, der Bildung, der Kultur, der Gesundheit, der
Freizeit und des Einzelhandels,

1 eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb des Siediung
bereichs und

1 eine gute verkehrliche Einbindung in das offentliche &ers
nennahverkehrsnetz.

Unstittig ist, dass sich die Umgrenzung zentraler Versorgung
bereiche an den tatsachlichen Verhéaltnissen orientieren, aber
auchPlanungszieleind/oder stadtebauliche Konzeptionennei
beziehen kann.

! {széQNJ\ g a Sy Aad | dzC)K; I?I-g{x-é A RSN
0OSNBAOKAG +£SNEZ2NHdzy3aoSNBAOKS dzy
fen umfassen kann, die im Sinne des Baugesetzbuchdg-schi
zenswert sindFurdie StadtHeilsbronnbietet es sich anzwi-

schen zwei Stufen zu unssheiden:

Heilsbronn_EEK_2018 Bericht.docx Seate 11
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Ortszentrum

schiitzenswerte
zentrale Ver sorgungshereiche

Nahversorgungszentrum

Ausstrahlung / Einzugsbereich

Solitarer Nahversorgungsstandort

Standorte ohne
zentrale Ver sorgung sfunktion

Abbildung2: Hierarchie zentraler Versorgungsbereiche

1.4.2 Einzelhandel

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Einzelhandel ist der Alatz von Gultern an Endverbraucher
durch spezielle Handelsbetriebe, die die Waren vom Grof8ha
del oder vom Produzenten beziehen und in der Regel ohre Be
und Verarbeitung weitergeben. Weite wichtige Funktionen
des Einzelhandelsind: Warentransport, Lageatiung, Sori-
mentsbildung, Werbung, Verkauf mit personlicher Beratung,
MarktforschungVorfinanzierung, Kreditierung.

Zum Einzelhandel gehérarebendem Ladenund dem ambi-
lanten Handel auch Versandhandel und Automankauf.
Traditionelle Betrieb®rmen: Fachgeschéaft (branchenspezif
sches oder bedarfsgruppenorigertes Sortiment), Speziadg
schaft (bestimmter Sortimentsausschnitt in grof3er Tiefeg-W
renhauser und KabBuser (grol3flachige Mehrbranehge-
schafte), Discounter (enges, auf raschen Umschlageaichte-
tes Sortiment zu niedrig kalkulierten Preisen), Fachmarkt- (So
timent aus einem Waref) Bedarfsoder Zielgruppebereich bei
tendenziell niedgem bis mittlerem Preisniveau)el8stbede-
nungswarenhaus (umfasndes Sortiment, ganz oder Ubeewi

Sate 12
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1.4.3 Kaufkraft

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

é,'l-

gend Sdbstbedienung, Dauernied)- oder Sonderangebest
preispoltik mit hoher Werbeaktivitat).

Die Grol3betriebe des Einzelhandels genie3en die Vorteile des
Grol3 (Gemeinschafty Einkaufs, die mittleren und kleineren
sind vielfach in Einkaufsgenossenschaftenamusergeschis-
sen. Der anhaltende Konzentrationsprozess.(vm Lebens
und Genussmittelbereich) fihrt zu immer gréReren Untdrne
menseinheiten, abnehmender Beschaftigtenzahl, wachsendem
Gewicht von Warenhausern und Filialbetrieben gegentber kle
neren Fachgschaften, aber auch zu neuen Formen der Koop
ration. Rechtliche Regelungen, die Standort und Entwicklung
des Einelhandels beeinflussen, sindau.Raumordnungsgesetz,
Landesplanungsgesetz, Ladenschijesstzsowie die im Gesetz
gegen den unlauteren Wdiewerb fixierten Regelungen beggi

lich Werbe und Preiswettbewerb.

Kaufkraft wird in zwei verschiedenen Arten definiert. Zum e
nen die allgemeine Kaufkraft und zum andemie einzelha-
delsrelevante Kawfaft. Fur die vorliegende Untersuchung, die
sich schwerpunktmaflig mit dem Einzelhandel auseinende
setzt, istdie einzelhandelsrelevante K&waft von Bedeutung.

Allgemeine Kaufkraft

Die allgemeine Kaufkraft umfasst alle Nettoeinkiinfte und wird
aus der Lohnund Einkommensteuerstatistik berechnege-
rechnet pro Kopf ergibt es den Wertdnder dem Einzelnen zur
Verfigung steht, um alle seine Kosten zu decken, u.a. Miete,
Verscherung, Reisen, Dienstleisiyen. Ein Orientierungswert
fur die allgemeineKaufkraft 2017 liegt bei 22467¢ pro Jahr
und Enwohner im BundesdurchschnitQuelle: MBResearch)
Spitzenwerte werden irLandkeisen wie Starnberg32.751¢)
oder Hochtaunus (3179¢) erreicht.

Der LandkreisAnsbacherreicht 2017 eine Kaufkraft pro Kopf
von 21.438¢ pro Jahrund liegt damit bei enem Kaufkraftindex
von 95,4 (Deutschland = 100,0).

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist der verbleibende Rest,
wenn von der allgemeinen Kaufkraft alle nicht einzelhandelsr
levanten Leistungen (wie Miete, Auto, Versiamegen, Urlaub
usw.) abgezogenwurden. Diese einzkandelsrelevante Kdu
kraft liegt aktuell (Stand2017; Quelle: GfK) in der Dimension
von 5.740c pro Jahr und Einwater fur den Bundesdule
schnitt.

Die StadtHeilsbronnerreicht 207 eine KaufkratiKennziffer

von 96,6, was einer einzelhandeklevanten Kaufkraft von
5.543€ pro Jahr und Einwohneméspricht.

Seate 13
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2 Daten und Fakte StadtHeilsbronn

2.1 Lage im Raum

Daenquellen der folgenden Strukturanalyse sind das Bayer
sche Landesamt fir Statist#owie der Ubersichtspan im Bay-

ern Atlas des bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fur
Landesentwicklung und Heimat.

Die StadtHeilsbronnliegt mittig im Regierungsbezirkittel-
franken und dstlich inhandkreisAnsbach.

Die Stadtzentren vonAnsbach (ca. 16km Luftlinie) und
Schwabach (ca. 1Kkm) sind vomStadtzentrum Heilsbronie-
weils in einer Fahrzeit vogut 20 Minuten zu erreichenNum-
berg liegt nedostlich, ca. 24 km (Luftlinieon Heilsbronn e
fernt und kann mit dem PKW in rund 40 Minuten erreichtrwe
den (Stadtzentrum).

Lokal bedeutend ist Heilsbronns N&he zu Neuendettelsau
(Krankenhaus, Diakonie/Missionswerk, Hochschulejt wel-
chem es gemeisam mit Windsbachein Mehrfachmittelzent-

rum bildet.

<" Wilhermsdorf LU b \
Fiarthy T
Trautskirchen Neuhof a.d.Z Cadolzburg A
| Niirnberg
Zirndorf 2 Pl
LA =12
" Oberasbachy, @i
Altenberg, R
Ammerndorf
L 2 “~
. Stein; B
Riigland 3 b|ekenhofen GroBhabersdor t Buttendorf e ‘ e TVA ’ - //
RoRtal
' oS otwoins " ==
; faTwespa . ) - 7
S N\ Y,
Weihenzell Bruckberg Bonr 5 ‘ v v dort \
a Mincheribach o~ ~—— / A K of _Wendel
A ‘ “= ] Schwabach ) effe it
N Ansb. % - m
Petersaurach S - rsthol gl s
Ansbach > ) E:ln » ] - & Schwanstett
> [ £s0 L G g o = Rednitzhembach
“'Sachsen b.Ansbach Ka t b :
— Neuendettelsau
Lichtenau
Abbildung3: Lage im Raum (Bayern Atlas 2018)
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2.2 Verkehrsanbindung

Der folgende Ausschnitt aus dem Verkehrsmengeias Bayern
verdeutlicht die guté/erkehrsabindungder StadtHeilsbronn.

T LT 26 e

8 66309703 T i IIM- %5

ietephofen [~z529 : I . rsdorf
L.L. . I "

L= 152

o (R
it nﬂnnnﬂ"'-'m'l"r |

=g

Abbildung4:  Verkehrsmengen (Verkehrsmengétlas Baym - Stral3enverkehrszahlung 2015

Als drittgrof3te undeine derostlichsten Kommunen des Lad-
kreisesAnsbachverfugt die StadtHeilsbronnuber eine hohe
Lagegunstinsbesonderezwischen den Zentre#nsbach und
Furth/Nurnberg Die Stadt ist durch diBundesstralle Bl4os
wie die Autobahn A6 (Auffahrt Neuendettelsau) ars ddoere-
gionale StralRenverkehrsnetz angebunden.

Des Weiteren bietet die Staatsstra®&2410, welche von Suden
kommend westlich nach Heilsbronn fihrt und Richtung Norden
an der dstlichen Seite Heilsbronn verlasst, eine regionate Ve
netzung in dieNachbarkmmunen.

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx Sate 15
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Die StadtHeilsbronnist an das Busnetz de¥erkehrsverbunds
Gro3raum Nurnber@gvVGN)und damitsowohl an die Nachlra
kommunen als auch an Ansbach und Nirnberg angebunden.
Die sechs Rpgonalbuslinien haben ihre jeweilige Endhaltestelle
in Heilsbran. Die Hauptverbindung bestelmachNeuendettd-

sau, dle sechd.inien befahren diese Streckeie Bustaktung ist
werktags vor allem an Schulzeiten angepaskt fahren zw
schen 7.00 und 8.00 Uhr bis zu drei Busse in die Naokbarg
meinde Neuendettelsau, imhaufe des Vormittags gibt es lgdi

lich eine weitere Verbindung. Zwischen 13.00 und 18.00 wird
die Strecke Heilsbrong Neuendettelsau ca. stindlich bedient.
Ab 19.00 Uhr besteht das Angebot eines Anrufsammeltaxis des
Verkehrsverbundes Gro3raum Nurnberg.

Weiter ist Heilsbronn mit der-Bahn S4sowie der Regioria
bahn R7an Nurnberg und Ansbach angebundefon Hei-
bronn auswird Ansbach innerhalb vofh2-14 Minuten, NUm-
berg in22-28 Minuten erreicht. Sowohl in Ansbach als auch in
Nurnberg stehemannweitere regionale als audiberregionale
Verbindungen zur Verfiigung.

O
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Zwﬁ.#é%ﬁ' [750) G| &

Peters- 7
Biago, dar_ ucivey j @D 0or

Kulbingen
eichenbach Neukirchen

R Frohnhof Vestenbem
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Abbildung5: Liniennetz VGN Landkreis Ansbach (Ausschnitt Ost, Stand 2018)
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2.3 Strukturdaten

Die Datenquelle der folgenden Strukturanalyse ist das Bayer
sche Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

2.3.1 Einwohnerstrukturund -entwicklung

Die Stadt Heilsbronn vezichnet derzeitrd. 9510 Einwohner
(Stand31.12.2017.

Bevoélkerungsentwicklung Im Betrachtungsz&aum

1990 bis 2016 (1990 = 100) von 1990 bis 201 weist die
120 Stadt Heilsbronn eine ahnl
che  Entwicklungsdynamik
) der Einwohnerzahlen wie
sect Heisoom | jnre Nachbarkommunen auf.

110 - = e Von 1990 b5 2004 steigt die
z e T — Bevdlkerungum 18% von rd.
05 L —_ 7.950 auf 9.420 Einwohner.
= Zwischen 2004 und 2010 ist
& die Einwohnerzahl jedoch
100 = == T - | wieder rUckIéufig au_f rd.
Stadt Heilsbronn —e— Neuendaflelsau Windsbach 9.000 Einwohner. Seit 2010
T e — erlebt Heilsbronn wieder ein
R G O 5:;1/ Olk\%lrjggr?g:r:::r? tl;irgbenm

EEK Heilsbronn 2018 | Jahren unknapp 6%
Abbildung6:  Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2016

115

Bevolkerungsentwicklung Basierend auf da Bevolle-
und -prognose 2000 bis 2034 (2000 = 100) rungsvorausschatzung des

115 Bayerischen Landesamtes fir
— Pawen Statistik wird die Einwohmne
ek zahl der StadtHeilsbronnbis

= Lkr. Ansbach

110 1| —— Heistromn __ —_————— - zum Jahr 2025 auf rd®.600
—_ Einwohner und damit urwei-
-~ tere vier Prozent steigen. Im
105 ~ sdtHelsbronn | Z€1traUmM von 2025 bis 2034
7 . 20349800 | wird ein stagnierades Bevb
4/' kerungswachstum angenan-
________ men. Die eigene Bevotk
e et A =~ | rungsprognose der  Stadt
20000285 Heilsbronn basiert auf der
Analyse der wahrscheinlichen
952000 2616 20I20 2625 2C:30 2634 BEbaUl.Jng Und ISt hInSICht“C:h
des Einwohnerwachstums in
EEK Heilsbronn 2018 jf den kommenden Jahren deu

L 3

L

lich euphorischer. Demnach
rechnet die Stadt Heilsbronn
mit bis zu 11.700 Einwohnern Mitte/Ende der 2020er Jahre.

Abbildung7:  Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx Seate 17
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Die genaue Betrachtung deBevélkerungsentwicklung zeigt
deutlich, dassder Bevdlkerungsriickgar904 bis 201kowohl
durch negative Saldi bei deWanderungen sowie Geburten
und Sterbefallen bewirkt wurde.

Jahrliche Bevdlkerungsveridnderung
Wanderungssaldo und Saldo Geburten / Sterbefille

250

246

Heilsbronn,1990 bis 2016

A

== Wanderungssaldo

200 o[ I%—200

150 1 —

I Saldo Geburten und Sterbefalle

= Bevolkerungsveranderung

Das Wanderungssaldo zeigt,
dass die Anzahl der Fortzliige
in diesem Zeitraum Uber der
Anzahl der Zuzige lag. AuRe
dem starben mehr Menschen

in diesen Jahren als geboren

100 |

50 1 —

0

wurden. Eine é&ahnliche EBEn

wicklung zeigt sich in der &t
tistik des Landkreises #An

bach.

Seit 2010 verzeichnet die

-50

-100

Stadt Heilsbronn aufgrund

-150

eines positiven Wanderursg
saldoswieder einen Bevoke

DN D oh PPN P
P 9 PV 9 @ P S D S
SRR NG G R I RC SRR

EEK Heilsbronn 2018

».& | rungszuwachs Dennoch ze
gen die Zahlen der Zuzuge und

Abbildung8:

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Jahrliche Bevolkerungsveranderung

s Fortziige,dass seit 2010 die
Anzahl beider parallel steigt,
die Anzahl der Zuzlige jedoch

deutlich Uber derjenigen der Fortziige liedieilsbronn ve

zeichnet in den letzten Jahren somit eine relativ hohe Flaktu
tion.

Die Altersstruktur in Heilsbronn gleicht derjenigen desd-an
kreises: Der Anteil demnter-6-Jahrigenist mit 6% leicht Uber
dem Durchschnitt des Landkreises, dafur liegt der Anteil der 18
bis-65-Jahrigen leicht darunter.
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Ein genauerer Blick auf die Altersstruktur zeigt die Besonderheit
der 6bis-17-Jahrigen in Heilsbronn. Der Anteil dieser Alter
klassehat zwischen 1990 und 200 weit tUber dem Durc-
schnitt des Landkreises zugenommen. Dieser ist jedoch bis
2016 fast genauso stark wieder abgesunkeie Prognose bis
2034 zeigt, dass die Anzahl der unterJEBirigen bis 284 wei-

ter zuriickgenht.

Entwicklung der Altersgruppe 6 bis unter 18 Jahre
1990 bis 2016 (1990 = 100)

Entwicklung der Altersgruppe unter 18-J3hrige
Heilsbronn, 1990 bis 2016, Prognose 2020 bis 2028
2500 35%

EEmAnzahl —a—Anteil

30%

110

120 / o

Stadt Heilsbronn|

2016:1083 25%

Stadt Heilsbronn
1990:1073

0

=—— Dayern
Mitielfranken
== Lkr. Ansbach
Hermeden
== Neuendetielsau
Windsbach
=g Heilsbronn

20%

2000 2005

15%

2025 2028

2016 1990 1995 2000

1890 1985 2010 2005 2010 2016 2020 2034
EEK Heilsbronn 2018 |/ EEK Heilsbronn 2018 ,/
Abbildung9:  Entwicklung der #is-18-Jahrigen im Me AbbildunglO: Prognose der unter 18&hrigen
gleich
Die m|twicklung der Altersgruppe 65 Jahre oder &lter verhalt
sich entsprechend des durchschnittlichen Trendge Anzahl
und der Anteil der Senioren steigbDie Kuve ist im Vergleich
zum Landkrei oder der benachbarten Gemeinden (auf3er
Windsbach) jedochetwas starker ausgepragt. Der Anteil dieser
Altersgruppe wird auch in Zukunft weiter zunehm&o. wird im
Jahr 2034iber ein Viertelder Bevoélkerung 65 Jahre oder alter
sein.
Entwicklung der Altersgruppe 65 Jahre oder dlter Entwicklung der Altersgruppe 65-Jahrige oder alter
1990 bis 2016 (1990 = 100) Heilsbronn, 1990 bis 2016, Prognose 2020 bis 2034
e — TR 2750 a5
Mittelfranken EEmAnzahl .
mm— kr Ansbach 2.600¢
150 + Herrieden - S
—a— Neusndsttelsau ~ 2250 || H 30%
Windsbach - - —_—
140 | —+— Hailsbronn — -~ > - 100 300 | u
. //,’;""_'_' 1750 900 _/427.1% 25%
4 7, /’24‘0%
//// 1.250 + Ler219% 1 L1 oy
ik /_/ 19.4% 20.0%
Stadt Heilsbronn //y 189% =
1990: 1177 — -
110 = 750 e H H HH H 5%
148% 1449
100 y y y ! § 250 4 t + + + 10%
e = 2cs 2008 20 Z5E 1990 1995 2000 2005 2010 2016 2020 2025 2028 2034
EEK Heilsbronn 2018 0/ EEK Heilsbronn 2018 '/

Abbildungl2: Entwicklung der Altersgruppe 65 Jahwe
der &lter im Vergleich

Abbildungll: Progiose der Altersgruppe 65 Jahre o
alter

Diese Entwicklungder demografsche Wadel - wird sich laig-
fristig auf das Nachfigeverhalten der Bevolkeng beziglich
Einzelhandel md Dienstleistungen auswirkenltédre Menschen
weisen ein andere&inkaufs und Mobilitdtsserhalten auf als
jungee. Gleichzeitiguhrt eine steigende Alterung der Bevélk

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx
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rung aber auch zu anderen Bedanfin Bezug auf weitere ki
richtungen und Angebote in der StadtSomit braucht es zum
einen gezielte Planungen von Seiten der Stadt, um fur a@lie B
wohner als Wohn und Lebensstandort attraktiv zu bleiben.
Zum anderen mussen sich auch Einzelhandler undsiesster
frihzdtig auf die Bedarfe der veranderten Bevdlkerung reagi
ren, bspw. barrierefreie Gestaltung des Zugangs zum Geschéft,
Sitzgekgenheiten, etc.

2.3.2 Arbeitsplatzeund Pendler

Aktuell gibt es in Heilsbronn rd. 3.280 Arbeitsplatze, also kozia
verdscherungspflichtig beschaftigte Arbeitsnehmer am Arbeit
ort Heilsbronn(Stand06.2016).

Insbesondere in den

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig ;
Beschaftigten am Arbeitsort, 2008 bis 2016 (2008 = 100) ;gg;en V(;/rc;gi Cﬁr?gtS dl:}les

160 —— Kommune ein Wach
— iy /\/—‘* tum um rd. 50% (+
Herrieden 2016:3.276 1 050 Arbe'tsplatZE) .

140 || T levendetosau Seit 2013 ist die Wash
=+ Heilsbronn tumsdynamik geringer,

denmoch steigt die A-
zahl der Arbeitsplatze
weiter. Im Vergleich
weist die Stadt Heils-

120

Stadt Heilsbronn

2008:2.127 R .
— bronn in den vergang-
100 4 . N nen Jahrerein deutlich
\\,\\__‘ héheres Wachstum an
Arbeitsplatzen auf.
BD2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 60% derArbeitsplatze in
Heilsbronn sind dem
EEK Heilsbronn 2018 ,f"& Wirtschaftsbereich

oProduzierendes &
werbed  zuzuordnen
Dieser Sektor hat ingh
sondere seit 2011 einen enormen Anstieg an Arbeitsplatzen e
lebt. Wenn auch nur gering, habesbensodie Wirtschaftsle-
reiche Handel, Verkehr, Gastgewerbe sowie Unternehsnen
dienstleister und offentliche und private Distteister ein
Wachstum verzeichnen kdnnen.

Abbildungl3: Entwicklung der sozialversicherungspfl. Beschaftigten am Arbe
2008- 2016
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach
Wirtschaftsbereichen, Heilsbronn, 2016

2.500

gesamt: 3.276
sazialversicherungs-

pflichtig Beschaftigte 1.970
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O0-U offentliche und private Dienstleister
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten nach Wirtschaftsbereichen
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Abbildungl4: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen (absolut)

Abbildungl5: Entwicklung der
Beschaftigten am Arbeitsort (Prozent)

sozialversicherungspflic

Im Jahr 2017 gab es iressggmt rd. 3.000 &ufsauspendler aus

der Stadt Heilsbronn. Das entspricht drei Viertel (75%) dédr soz
alverscherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort Heilsbronn.
Allein 866 Auspetiler haben die Stadt Nirnberg als Pendlerziel.
Weitere Arbeitsorte der Heilsbronner sind die Stadt Ansbach,
die Gemeinde Neuendettelsau sowie die Stadt Furth.

Einpendler nach Heilsbronn
(haufigste Kommunen, ab 50 Pendler ), 2017

Dietenhofen, Markt

\ \
132, |\ \

/ ) Windsbach, Stadt

283

L
SN

Sachsen b.Ansbach Neuendettelsau

EEK Heilsbronn 2018

7

Auspendler aus Heilsbronn
(haufigste Ziele, ab 50 Pendler), 2017

Dietenhofen, Markt
S —
- ~|

Bruckberg ////\
//
=~
Schwabach %/ -
| 83
«“J / I [ / e
0 T A
[ / [ | P
/
A N

BEE Nurnberg

|
[

Windsbach, Stadt

N\
Neuendettelsau
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£

Abbildung16: Einpendler nach Heilsbronn

Abbildungl7: Auspendler aus Heilsbronn

Hingegen pedeln rd. 2.000 Berufstatige in die Stadt Keil
bronn. Somit sind rd. 60% der salwersicherungspflichtig B-
schaftigten am Aeitsort Heilsbronn in einer Nachbarkonum
ne wohnhaft. Die meisten Einpendler wohnen in der Stadt-An
bach oder derumliegenden Kommunen des Landkreises-An

bach.

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx
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( ArtIJeit_sphlatze ; Beschaftigte am
sozialversicherungspfi. ; : .
Beschafligte arm Einpendler Anteil Wohnort Auspendler Anteil
Arbeitsort) (sozialversicherungspfl.
Herrieden 3.90C 2.80C 72% 3.40C 2.30C 68%
Neuendettelsau 3.20C 2.20C 69% 3.20C 2.10C 66%
Windsbach 1.40C 900 64% 2.60C 2.00C 7%
Heilsbronn 3.300 2.00C 61% 4.00C 3.00C 75%
Abbildungl8: Vergleich der sozialversicherungspfl. Begtigten zu Pendlerzahlen, 2017

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Somit ist die Stadt Hebbronn v.a. fir Lete, die inden umle-
genden Stadtenhren Abeitsplatz haben ein @raktiver Wah-

nort.
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3 Planungswergaben

3.1 LandesentwicklungsprogramrBayern (LEP)

Zum 01.03.2018st die Teilfortschreibung dekandesentwik-
lungsprogramm Bayern (LEP) in Kraft getreten.

GemaldemLEP bildet die Stadt Heilsbronn gemeinsam mit der
Gemeinde Neuendettelsau und der Stadt Windsbach gein
meinsames MehrfaciMittelzentrum. Dieses wiederum liegt in
einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedddt Kreise-
gionAnsbach

Grundlegend wird mem Mittelzentrum die Funktion zur Ve
sorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs zugeschrieben (IZDR8 2 Raumstruktur,
Grundsatz 2.1.7)Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder
soziookonomischen Nachteilen sowiellf@me, in denen eine
nachteilige Entwicklung zu befurchten ist, werden unabhangig
von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum
als Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt (LEP
2018 2 Raumstruktur, Ziel 2.2.3). Die Festlegurfglgt auf
Ebene der Landkreise und kreisfreien Stadten, wobei kreisfreie
Stadte unter 100.000 Einwohnern mit dem umgebenendtan
kreis zusammengefasst werden. In TeilrAumen mit besonderen
Handlungsbedarf gilt das Vorrangprinzip bei raumbedeutsamen
Planungenund MalRhahmen (LEP 2018 2 Raumstruktur, Ziel
2.24)

L T DEg ek TR s TR

Langenzenn £

|'|a'rns- Zirnd
Ca.n:l::zwrg -

ﬂg

Abbildung19: Ausschnitt aus der LEReilfortschreibundStand: 1.3.2018)
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Die nachstgelegenen zentralen Orze Heilsbronn bilderdas
Oberzentrum Ansbach, das Mehrfabfittelzentrum Zirndorf
Oberasbackstein und die Metropole NirnbesigrlangerFurth
Schwabach.

Im Hinblick abtidie zentralen Orte formulie¢rdie Teilfortschre
bung 2018 u.a. folgende Ziele und Grundsatze mit Relevanz fur
die Stadt Heilsbronn:

Zentrale Orte sollen Uberdrtliche Versorgungsfunktionen fir
sich und andere Gemeinden wahrnehmen. In ihnen sollen
Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge geblndelt
werden (LEP 2@l 2 RaumstrukturZiel 2.1.3.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentral6rtlichen Baaric
tungen ist durch Zentrale Orte folgender Stufen zu gawah
leisten: Grundzentrum, Mittelzentrum, Obeentrum, Reg-
nalzentrum und Metropolen (LEP 2018, 2 Raumstruktur, Ziel
2.1.2).

Die zentralortlichen Einrichtungen sind in der Regel in den
Siedlungsund Versorgungskernen der zentralen Orte za-re
lisieren (LEP 2018, 2 Raumstruktur, Ziel 2.1.3)

Die als Mitelzentren eingestuften Gemeinden, die Fachpl
nungstrager und die Regionalen Planungsverbande sollen
drauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen TeilrAumen
mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wiflEP 2018, 2 Rau
struktur, Grundsatz 2.1.7)

Mit der Festlegung zwei oder mehr Gemeinden zu einem
Zentralen Doppeloder Mehrfachort soll eine bestehende
oder kunftige interkommunale Zusammenarbeit besonders
bertcksichtigt werden (LEP 2018, 2 RaumstrukBryndsatz
2.1.11). Folgende Grundséatze sind dabei zu beachten:

o Die Zentralen Doppebder Mehrfachorte sollen
den zentral6rtlichen Versorgungsauftrage-g
meinsam wahrnehmen.

0 Zwischen den Teilorten eines Doppebder
Mehrfachortes soll auf eine leistungsfabiye-
bindung mit dem offentlichen Personennahve
kehr hingewirkt werden.

Fur Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf gilt das Vo
rangprinzip (Z 2.2.4). Diese vorrangige Entwicklung trifft auf
folgende Bereiche zu:

o Planungen und MalRBhahmen zur Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge

0 Ausweisung raumlicher Foérderschwerpunkte
sowie diesbezuglicher Férdermal3nahmen

o Verteilung der Finanzmittel

Zentrale Orte in TeilrAumen mit besonderem Handlumgsb
darf werden festgelegt, wenn diese die erforderlichenr-Ve
sorgungsfunktionen nur zum Teil erflllen, aber fir ein ausre
chend dichtes Netz an zentral6rtlicher Versorgung auf der
jeweiligen Stufe erforderlich sindDie so eingestuften &
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meinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen PI
nungsverbande sollen darabfinwirken, dass diese Zentralen
Orte ihre Versorgungsfunktion umfassend wahrnehmen-ko
nen (LEP 2018, 2 Raumstruktur, Grundsatz 2.1.12)

Das LEP 201&rlautert, dass das Zentralerte-System durch
die Bundelung der zentralortlichen Einrichtungen in dentra-

len Orten (raumliche Bundelungsfunktion) und deren Kortzen
ration in den Siedlungsund Versorgungskernen der zentralen
Orte, verbunden mit einer guten Erreichbarkeit, unter twir
schaftlichen, sozialen und 6kologischen Gesichtspunkten Vo
teile bietet fur

1 die Burger (kurze Wege bei Nutzung mehrerer Einrichtu
gen),

1 die Anbieter der Einrichtungen (erhdhte Attraktivitat der
zentralortlichen Einrichtung),

T die OPNMBetreiber (Biindelung des Nachfragepotenzials),

1 die Umwelt (weniger Verkehr, geringere Freiflacment
spruchnahme) sowie

1 Wirtschaft und Unternehmen (Fuhlungsvorteile).

Nach den Bestimmuen des LEP 201Rirfen Flachen fuBe-
triebe im Sinn des 811 Abs.3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
sowie fur AgglomerationenE{nzelhandelsgrof3projekteaur in
zentrakn Orten ausgewiesen werden (LE®PL8 5 Wirtschaft,

Ziel 5.3.1). Damit kommt die Stakeilsbronngrundsatzlich far

die Ansiedlung in Betracht.

Bei Einzelhandelsgro3projekten im Sinne von § 11 (3) BauNVO
handelt es sich um Einkaufszentren, groRflachigjezelha-
delsbetriebe sowie sonstige groR3flachig@ndelsbetriebe, €-

ren Realisierung nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des O
tes haba kann. Nach der Teilfortschreibung des LEP 2018 sind
EinzelhandelsgroRprojekte auRerdem Agglomerationen een |
weils fir sich betrachtet nichgrof3flachigen Einzelhandeksb
trieben in raumlicKunktionalem Zusammenhang, die Ubetor
lich raumbedeutsam sind.

Auswirkungen im Sinne von § 11 (FuBIVO sind in der Regel
anzunelmen, wenn das Vorhalme eine Bruttogeschossflache
von 1.200m2 Uberschrdiet. Als groRRflachig gelten in der Regel
Einzelhandelsbetriebe mit eineverkaufsflache von mehr als
800mz2.

Die Fl&ghenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an
stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen (LEP8261
Wirtschaft, Ziel 5.3.2). Durch Flachenausweisungen fur Einze
handelsgrol3projekte dirfen die Funktionsfahigkeit der zantr
len Orte und die vdirauchernahe Versorgung der Bevdlkerung
im Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgrol3projekte ni@it w
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3.2 Regionalplan

sentlich beeintrachtigt werden (LEP 3)15 Wirtschaft, Ziel
5.3.3).

Laut Erlauterung des LEP 2@iént die stadtebauliche Integr

tion von Einzelhandelsgiprojekten einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung. Sie tragt dariber hinaus zum
Schutz des Ortund Landschaftsbildes und zu einer Miremi
rung der Freiflacheninanspruchnahme bei und ist damis-Au
druck einer nachhaltigen Siedlungsentwicklungglgich we-

den auch die Innenstadte, Ortskerne und Stadtteilzentrem4in i
rer Funktionsvielfalt gestarkt und motorisierter Individualve
kehr vermieden.

Die Regionalplée sollteninnerhalb von drei Jahren an das zum
1. September 2013 in Krafegetene Landesentwicklungspr
gramm Bagrn (LEP) angepasst werddbies gilt auch fur den
Regionalplan fur diRegionwWestmittelfranken(8).

Im bislang gulgen, noch nicht an das LEB13 bzw. 201&n-
gepassten Regionalplan fir die Region Westmittelfrank®)
wird die Stadt Heilsbronn noch als Unterzentrum entlang der
Entwicklungsachse mit Uberregionaler Bedeutung zwischen A
sbach und NurnbergRaumstruktur, Karte 1, 200@jngestuft.
Bis zur Fortschreibung hat der Regionalplan aber weiterhln GU

tigkeit.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Abbilduna20: Redionalplan Redion Westmittelfranken (8) Raumstruktur Karte 1, 2000

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Die Unterzentren der Region haben die Aufgabe, die HBiric
tungen zur Deckung des Grundbedarfs in wirtschaftlicherasozi
ler und kultureller Hinsicht fir die Bevolkerung ihres Vetflec
tungsbereichs bereitzustellen.
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Fur das Unterzentrum Heilsbronn geiteach Regionalplan lfo
gende Ziele:

- Dauerhafte Sicherung der Einzelhandelszentralitat (Zentrale
Orte Alll, 2008, Ziel 2.2.1),

- Dauerhafte Sicherung der Arbeitsplatzzentralitat (s.ebd.,
Ziel 2.2.2),

- Dauerhafte Sicherung der Versorgungszentralitat durch die
Ausstattung mit den Gitern und Dienstleistungen des igual
fizierten Grundbedarfs (s.ebd., Ziel 2.2.3).

Die Unterzentren unterscheiden sich von den Kleinzentren vor
allem durch ein gréReres und vielfaltigeres Angebot an zéntra
ortlichen Einrichtungen des r@nhdbedarfs (qualifizierter
Grundbedarf) und an Arbeitsplatzen. Heilsbronn weist ergspr
chende Kriterien auf:

- Einzelhandelszentralitat: Einzelhandelsumsatz 1999 von 25
Mio. Euro (GfkSchatzung),

- Arbeitsplatzzentralitat: mind. 2.000 sozialversichersing
pflichtig Beschaftige und mind. 1.200 sozialversichesting
pflichtig beschatftigte Einpendler

- Versorgungszentralitat: Heilsbronn verflugt Uber enespr
chend zusatzliche Einrichtungen, wie

o Allgemeine Dienste (Post, Bank),

Gesundheit (Arzt, Zahnarzt, Facharzt, Agbe),

Soziales (ambulanter Pflegedient, Altenpflegeheim),

Bildung (Grundschule, Hauptschule),

OPNYV (Bushaltestelle, Bahnhof),

Behorden (Sitz einer Verwaltungsgemeinschatfti-Pol

zeiinspektion).

O O0OO0OO0O0

Zeichenerklarung

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum

Unterzentrum

Kleinzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort

— Z€Ntrale Doppelorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

—— Nahbereichsgrenze generalisiert

Gemeinde im Nahbereich

Grenze der Region

Abbildung2l: Regionalplan Region Westmittelfranken (8) Zentrale Orte und Nahbereiche Begrigheu
te 3,2005
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3.3 Kommunale Bauleitplanung

Das Baugesetzbuc{BauGB)ermachtigt die Stadte und Ge-
meinden, die bauliche und songé Nutzung von Grundstiicken
in ihrem Stadt/ Gemeindegebiet durch die AstEllung des @&+
chennutzungsplans und verbindlicher Bauleitplane zu steuern,
sobald und soweit dies flr die stadtebaulicheviinklung und
Ordnung erforderlich ist.

Auch die Entscheidung, ob undwelchem Umfang Flachen des
Stadgebietes zur Unterbringung von Einzelhandelseinrightu
gen zur Verfigung gestellt werden, obliegt grundsatztien
Stadt Heilsbronn Die Aufstellung mes verbindlichen Baulei
plans (Bebauungsplan) muss aber in jedem Fall stadtebaulich
gerechtertigt sein und sollte nachvaiehbar denplanerischen
Willen der Stadentsprechen.

Abbildung22: Flachennutzungsplan der Stadt Heilsbronn, 2005
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Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stads-Heil
bronn mit cer letzten Beschlussfassung vom Jahr 2005 ist die
Innenstadtals Mischgebiet (M) mit der Hauptstral3e und dem
Marktplatz als ortliche HauptverkehrsstraRe dargestellt. Isa O

ten des Stadtkerndindet sich Grinflach mit der Nutzungse-

St dzy3 0bl UelzNRGif unr Idie Idhenstaslt ist
uberwiegend als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Im Nordo
ten und Sudosten des Hauptortes finden sich gewerblicke FI
chen (G). An der westlichen Ansbacher Stral3e und annder |
RAzZAUNASAUNI 0OS O0STAYRSU] Ua¥h Q&K{ hS A
Markt). Sowohl im innerortlichen Mischgebiet, als auch iex G
werbe- und Sondergebiet finden sich Einzelhandelsbetriebe.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache unterhalb der
Groliflachigkeitsschwelle sind abhangig von der Art det- Nu
zung urd den Bestimmungen der BauNVO grundsatzlich in allen
Baugebieten zulassig oder kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Der BauNVO liegt dabei die Vorstellung zugrunde, dass sich die
Bewohner eines Baugebiets in der Nahe der Wohnung rat W
ren des taglicheBedarfs versorgen konnen. Dementsprechend

g SNRSY RAS ersbiying de3 GebietdicteNdeld-
RSYya dzy R o NRSYy 2 RA SBetadaNir 8ieS

NROY SE Nilir 8is O1 dzy
Bewohner des Gebigt RA SYy Sy a OUSNBSYRSUD
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4 Ergebnisse von Befragungen

Im Rahmen der Erhebgen und Analysen zum Einzelharsdel
entwicklungskonzept wurden verschiedene Befragungen
durchgefiihrt, deren Resultate im Folgenden dargestellr-we
den. Die Befragungen umfassen eine Befragung der Einzelha
delsbetriebe einschliel3lich einzelner Ladendienstlgigshe-
triebe, die Bereitschaft dazu zeigten, sowie eine Passamtenb
fragung an Heilsbronner Einkaufsstandorten.

4.1 Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung

4.1.1 BefragteBetriebe

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Im Zuge der Erfassung des ortlichen Ladenbestandes wurden
die Betriebe ¢ soweit sie anzutreffen wan und Bereitschaft
bestandg in einem Kurzinterview befraginsbesondere wurde
YAG RSY LYKIFIOSNY RAS oKl NhSY
men (Verkaufsflache, Sortimente); zudemurden die Inhaber
gebeten, eine Beertung zur Gesamtstadt Heilsbronn, zur-1
nenstadt sowie zum eigenen Standort als zukunftiger Gewerb
standort abzugeben; weiter wurde nach der unternehmer
schen Zukunftsplanung gefragt.

Mit etlichen InnenstadiGeschéaften undbetrieben konnten im
Rahmen des Betriebschecks durch @atymanagementiefer-
gehende Gespréache zum Geschéft gefuhrt werden. DiebErge
nisse / Erkenntnisse aus den Gesprachen wurden anonymisiert
in das Einzelhandelsentwicklungskonzept mit eingearbeitet.

Insgesamt wurden ider StadtHeilsbronn149 relevante -
triebe einschlie3lichEinzelhandelsbetriebe, Ladendienstleister,
Gastronomiebetriebe, Handwerker mit Kundenverkehr sowie
gewerblicher Leerstanderfasst. Davon konnten48 Betriebe
befragt werden bei denen es sich Uberwiegend um Einzetha
delsbetriebehanddit.

Differenziert nach relevanten Einkaufsbereichiender Stadt

Heilsbronn ergibt sich folgende Verteilung der befragtes B
triebe:

1 Altstadt: 19
¢ Ubriges Stadtgebiet inkl. Ortsteile: 29
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4.1.2 Bewertung des Standortes

é,'l-

&
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Im Zuge der Befragung wurde eine éiffinzierte Standorte-
wertungdurch dieBetriebedurchgefuhrt.Die Befragten sollten

die Zukunft des Standortes Heilsbronn allgemein, der niAne
stadt Heilsbronn und im speziellen den eigenen Unternelsnen
standort, d.h. die Lage, die StralRe bzw. der Bereiehrtbilen.

Die Interviewpartner konnten jeweils zwischen sechs Kateg
NASY @2y wmI aSKNJ Idzi o6Aa&a p T
wahlen.

Heilsbronn als Gewerbestandort allgemein

Eine Bewertung des Gewerbestandortes Heilsbronn habgen in
gesamt 41 Befragt eineBeurteilunggenannt.Die Prozentza:
len beziehen sich auf die Gesamtheit der gegebenen Antwo
ten.

Aus der Grafik geht deu

eher schlecht
15%

weder noch
19%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

Wie sehen Sie die Zukunft von Heilsbronn als
Gewerbestandort? Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung (n=48)

sehr gut
5%

sehr schlecht

lich hervor, dass die Meh

heit der Retriebe den @&-
werbestandort Heilsbronn
positiv bewerten: 5% mit
0 &SKNJ Idzi W dzyR
O SINJ T dzi W

Ein Funftel (19%) dereb

fragten Einzelh&ndler und
Ladendienstleister haben
eine neutrale Haltung e

wher aut genuber der Zukunft Het

A% bronn. Rd. 22% der Befja
ten bewertet die Zukunft
des  Gewerbestandortes
eher negativ.

| Im Vergleich zur Befragung

Abbildung23: Bewertung des Gewerbestandortes Heilsbronn allgemein alle

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

zum EEK2010 beurteilen
befragten Betriebe
heute den Gewerbestandort Heilsbronn positiver (EEK 2010:
oc: 0OSKSNJ Jdzu Wu o

Insgesamt ergibt sich auf einer Skala von 1(sehr gut) bis 5 (sehr
schlecht) ein Mittelwert von 2,7.

Differenziert nach Einkaufsbereichebewerten die befragten
Betriebe in der Altstadt Heilsbronns die Zukunft Heilsbronns als
Gewerbestandort eher negativer (Mittelwerte 2,9), als die- B
triebe an denStandorte auf3erh@l der Altstadt (Mittelwert
2,5).
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Wie sehen Sie die Zukunft von Heilsbronn als
Gewerbestandort? Befragung Betriebe in der Altstadt Heilsbronn (n=19)
sehr gut

sehr schlecht
13% e

eher schlecht
19%
eher gut
37%

weder noch
25%

EEK - Sladt Heilsbronn 2018 "/

Wie sehen Sie die Zukunft von Heilsbronn als
Gewerbestandort? Befragung Betriebe auBerhalb der Altstadt (n=29)

sehr schlecht sehr gut
eher schlecht 4%
12%

weder noch
16%

eher gut
64%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

/1

Abbildung24:  Bewertung de Gewerbestandortes Hsil
bronn allgemein, Betriebe in der Altstadt

Abbildung25:

Neben der quantitativen Bewertung ttels Benotung hatten

Bewertung des Gewerbestandortes Heil
bronn allgemein, Betriebe auf3erhalb der Altstadt

die befragten Einzelhdter und Ladendienstleister auch die
Maoglichkeit zur qualitativen Bewertung des Stamthks Heis-
bronn allgemein, der Innenstadt sowie des eigenen Untbefne
merstandortes als Gewerbestandorte. In den folgenden iGraf
ken sind die positiven Nennungen grin und die Negativen rot
markiert.

gute Verkehrsanbindung & Erreichbarkeit
Einzelhandelsentwicklung am Stadtrand
fehlende Geschafte, wenig Gastronomie
attraktiver Standort fiir Firmen/Gewerbe
Kaufkraftabfluss in andere Stadte

gute Lage in der Region

Steigerung der Kaufkraft durch Zuzug
gute Infrastruktur, attraktiv flir Familien
Bautéatigkeiten steigern die Attraktivitat
Verwaltung / Politik zu zogernd

sonstiges

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

Grund fiir Beurteilung von Heilsbronn als

Gewerbestandort Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung
(n=48; Mehrfachantworten méglich; 52 Nennungen)

Anzahl der Nennungen

Die positive Beurteilung
Heilsbronns als Geweeb
standort wird Uberwe-
gend durch die gute Ve
kehrsanbindung und rE
reichbarkeit  begrindet.
Zudem wird die Stadt als
attraktiver Wirtschaffs-
standort fur Firmen und
Gewerbe sowie als Woh
standort fur Familien e
sehen.

Negative Aspekte beziehen
sich Uberwiegend auf die
Einzelhandelsentwicklung
am Stadtrand sowie das
e Wegfallen von Geschéften

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Abbildung26: Grund fur Beurtdung von Heilsbronn als Gewerbestandort

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

und Gastronomiebetrieben
in der Innenstadt Hedt
bronns.
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Innenstadt Heilsbronn als Gewerbestandort

QJ

Negativerfallt die Bewertung der Zukunft der Innenstadt als
Gewerbestandort aus. Hierzu gaben drei Befragte &kddeu-
teilung und funf Personen konnten/wollten keine Einschéatzung

treffen.

Wie sehen Sie die Zukunft der Innenstadt von
Heilsbronn als Gewerbestandort?
Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung (n=48)

eher gut
7%

weder noch
0
sehr schlecht s
30%

eher schlecht
55%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

Insgesamt beerten 85%

der befragten Einzelh&@h

ler und Ladendienstleister

die Zukunft der Innenstadt

als  Gewerbestandort mit

0 SIS a OKf SOKUW o
a OKf{ Sediglich\2gs der
Befragten sehen den &
werbestandort Innenstadt

neutral bis positiv.

Fir den Gewerbestalort
Innenstadt Heilsbronn
ergibt sich somit ein Mit-
telwert von 4,1

e

Abbildung27:  Bewertung der Innenstadt als Gewerbestandort

Unterschieden nach Einkaufsbereichen reicldr Mittelwert
von 3,9 (befragte Betriebe in der sfadt) bis 4,Abefragte B-
triebe aulRerhalb der Astadt).

Wie sehen Sie die Zukunft der Innenstadt von

Heilsbronn als Gewerbestandort?
Befragung Betriebe in der Altstadt Heilsbronn (n=19)

eher gut
12%

sehr schlecht
29%

weder noch
12%

eher schlecht

A4T%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018 |/ EEK - Stadt Heilsbronn 2018 L/

Wie sehen Sie die Zukunft der Innenstadt von

Heilsbronn als Gewerbestandort?
Befragung Betriebe aullerhalb der Altstadt (n=29)
eher gut

4% weder noch
4%

sehr schlecht

eher schlecht

Abbildung28:  Bewertung der Innenstadt als Gewexb

Abbildung29:

Bewertung der Innenstadt als Gewerb

standort, Betriebe in der Altstadt

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

standort, Betriebe auRerhalb der Altstadt

Diese Bewertung unterkeidet sich deutlich von den Ergebni
sendes Einzelhandelséwicklungskonzepts aus dem J&@10.
Damals bewerteten die befragten Betriebe der Altstadt die S
tuation in der Innenstadt Heilsbronns tGberwiegend positiv, mit

TP i S SNJ 3 dzii Wweilten] die RPstadt aNsC@( M JE 3
6SNDSadl yR2NI YAl 0SKSNJ a0OKt SOK
0aSKNJ aOKf SOKuWYo
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Grund fir Beurteilung der Innenstadt von Heilsbronn

als Gewerbestandort Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung
(n=48; Mehrfachantworten méglich; 51 Nennungen)

Leerstande, GeschaftsschlieBungen

wenig Anziehungskraft, kaum Kundenfrequenz
wenig Parkplatze

keine attraktive Einkaufsstadt, wenig Angebot
Einkaufen nach AuBen verlagert

keine Zukunft fiir den Einzelhandel

fehlende Gastronomie

Sanierungsmafnahmen positiv fiir Innenstadt
schlechte bauliche Struktur, Denkmalschutz
neue Funktionen/ Gastronomie & Kultur

geringer Servicegedanke/Kundenbindung

sonstiges

o 1 2 3 4 5 6 T 8 9

Anzahl der Nennungen

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

Abbildung30: Grund fur Beurteilung der Innenstadt von Heilsbronn als Ge
bestandort

&

&

QJ
Die Dbefragten Betriebe
nannten verschiedene

Grinde zur eher negativen
Bewertung des Gewegh

standortes Innenstadt
Heikbronn.
Insbesondere die &

schétsschlieRungen in den
vergangenen Jahren sowie
die leerstehenden Lade
geschéafte in der Altstadt
werden als negatie As-
pekte gesehen sowie die
geringe Anziehungskraft
und Kundenfrequenz in
der Innenstadt.

Die Innenstadt Heilsbronn
wird als unattraktiverEn-
kaufsstandort mit wenigen
Angeboten und zu wen

Eigener Gewerbestandort

gen Parkplatzen beurteilEinige Interviewpartner sehen in der
Altstadt Heilsbronns keine Zukunft mehr fur den Einzelhandel

Allein einzelne Betriebe mit Geschéaftsstandort Innenstéagt
Bern positive Aspeld, wie die SanierungsmalRhahmen imi-Al
stadtbereich und die Méglichkeiten fir neue Funktionen, tGas
ronomiebetriebe und Kulturangeboten

Befragung Einzelhandel,

eher schlecht 5%

™%

weder noch
20%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

Wie sehen Sie die Zukunft von lhrem eigenen Standort?

sehr schlecht

Ein anderes Bild stellt sich
bei der Beurteilung des
eigenen Standortes als
Gewerbestandort darhier
haben nur drei Betriebe
keine Bewertung abgeg
ben.

Ladendienstleistung (n=48)

sehr gut
27%

Der eigene Standort wird
Uberwiegend positiv &
gSNISOY
dzy R nwm: YA
Weitere 20% sehen die
Zukunft ihres Standortes
eher neutral, insgesamt
12% bewerten ihren
Standot eher negativ.

eher gut
41%

s

Abbildung31: Bewertung des eigenen Gewerbestandortes

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Als Mittelwert zur Bewertung des eigenen Standortes ergibt
sich eine 2,2.
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Differenziert nach Einkaufsstandorten zeigen sich deutliahe U
terschiede in der Bewertung der Zukunft des eigenen Stando

tes. Die befragten Betriebe in der Altgtasehen die Zukunfhi

res eigenen Gewerbestandortedeher 4a OKf SOKU W 0 A 3
a OKf QMx&viett 2,7); die Betriebe aul3erhalb der Altstadt
bewerten ihren Gewerbestandort posigv(Mittelwert 1,8).

Wie sehen Sie die Zukunft von Ihrem eigenen Standort? Wie sehen Sie die Zukunft von Ihrem eigenen Standort?
Befragung Betriebe in der Altstadt Heilsbronn (n=19) Befragung Betriebe auRerhalb der Altstadt (n=29)
sehr schlecht Gl

119, sehr gut weder noch
17% 11%

eher schlecht

sehr gut
11% o

35%

eher gut
28%

weder noch

h t
33% eher gu

50%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018 L‘/ EEK - Stadt Heilsbronn 2018 |¢/
Abbildung32:  Bewertung des eigenen Gewerbestandort Abbildung33:  Bewertung des eigenen Gewerbestandort
Betriebe in der Altstadt Heilsbronn Betriebe aul3erhalb der Altstadt

Vor allem die Unternehmen aul3erhalb der Altstadgbiinden
ihre positive Einschi@aung zum einen mit den Synergieeffekten
mit ihren Nachbargeschaften undeinrichtungen an ihren
Standorten sowie die daraus resultierende Laufkundschaft.

Zusatzlich werden die gute

Grund fiir Beurteilung des eigenen Standortes Lage. die Anbindun g nd
Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung (n=48; Mehrfachantworten méglich; 55 g 7 A U g U
Nennungen) Erreidhbarkeit savie die

ausreichenden Parkplatze
in der Nahe des @riebes
als wichtige Standortfakt
ren fur den Verbleib ihres
Geschaftes genannt.

Umliegende Geschafte, viel Laufkundschaft
gute Lage

Gute Anbindung& Erreichbarkeit
ausreichend Parkplatze

schlechte Lage, wenig Laufkundschaft

unattraktives Umfeld, Leerstande Negative Nennungen, wie
die schlechte Lage, wenig
Laufkundschaft oder das
unattraktive Umfeld und
leerstehende Nachbagy
schafte werden Uberwe-
gend von befragten &
5 1 2 3 4 5 6 7 8 5 1011 12 13| trieben  mit  Innenstadt

Anzahl der Nennungen Lage genannt.

EEK - Stadt Heilsbronn 2018 ‘,“f

Abbildung34: Grund fur Beurteilung des eigenen Standortes

gutes Einzugsgebiet
geringe/riicklaufige Kundenfrequenz
Drogeriemarkt fehlt
Geschiftserweiterung moglich

Sonstiges

Im Rahmen des &
triebschecks, durchgeftihrt im Jahr 2017 vom Citymanagement
Heilsbronn,gab jeder Flinfte Gewerbetreibende in der Altstadt
an mit seinem Standort zufrieden zu sekfinige Unternehmer
nennen auch die Lage des Geschéfts und die damit verbundene
geringe Laufkundschaft als Schwachen ihres Betriebes.

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx Sate 35
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4.1.3 Unternehmerische Zukunftsplanung

&
QJ

Im Rahmen der Befragung wurden die Betriebe zu ihrenrunte
nehmerischen Plaungen fir d@ kommenden funf Jae be-
fragt. EIf der Befragten machten dazu keine Antwort.

Zukunftsplanung der Heilsbronner Unternehmen
Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung (n=48)

Betrieb schliefen/

verkaufen; 3 (groBere)

Investitionen; 5

Standort
verlagern; 1

Insgesamt 28 Unternehmer
(rd. 63%) gaben an die de
zeitigen Investitionen du
rechterhalten zu wollen.

Investitionen
aufrecht erhalten;

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

FUunf Betriebe wollen in
den kommenden Jahren
grol3ere Investitionen we

nehmen, durch An und

Ausbau des bestehenden
Unternehmens.

Lediglich ein Betrieb plant
eine Standortverlagerung
aus Heilsbronn aufgrund
fehlender  Erweiterung-
moglichkeiten.  Weitere
drei Betriebe werden in

'fa‘

Abbildung35: Zukunftsplanung der Heilsbronner Unternehmen

den kommenden funf Ja
ren das Unternehmen
schlieRBen der verkaufenAls Grund wird der Mangel an Nac
folgern genannt.

Im Rahmen des Betriebschecks von 2017 wurden die Gewerb
treibenden ebenfalls nach ihren Planungen in den kommenden
drei Jahren befragt. Hier gab die Mehrheit an keine Vegind
rungen vorzunehran. Vier Betriebe wollen nach der StraiRe
sanierung ihr Unternehmen erweitern, weitere vier werdén i
ren Betrieb zeitnah an einen Nachfolger Gbergeben. Lediglich
ein Betrieb wird in den kommenden drei Jahren schliel3en.

Personalplanung der Heilsbronner Unternehmen fiir die
nidchsten 12 Monate Befragung Einzelhandel, Ladendienstleistung (n=48)

weill nicht; 1

Aufstockung
Personal; 10

gleichbleibend; 24

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

Abbildung36: Persongblanung Heilsbronner Unternehmen
Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Zusatzlich wurden die B
triebe bezidich ihrer Pe-
sonalplanung fir die ko-
menden 12 Monate &-
fragt, wozu 13 Inte
viewpartner keine Antwort
gaben.

Von den Befragten, die
diese Frage beantwaat

ten, mochte die Mehrheit
mit rd. 69% den derzeitigen
Personalbestand erht@n

(24 Betriebe). Weitere 10

Unternehmen planen ihr
Personal in den komnme

den Monaten aufzust-

cken.
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4.2 Passantenbefragung

=A =4 =4 =4

Aus den Gesprachen mit den Interviewpartnern wurde deutlich,
dass viele Betriebe ihr Personal eigentlich gern aufstocken
mochten doch der Mangel an ausgebildeten Arbeitskraftes d
se Bedarfe nicht decken kann.

Ein weiterer Baustein der Datenerhebung ist eine Passariten
Kundenbefragung, dian vier Sandortenin der Stadtdurchge-
fuhrt wurde. Insgesamtaben 305 Interviews verteilt auffol-
gende Standortestattgefunden

Innenstadt Heilsbronr81
Gebiet umREWE, Aldil04
Gebiet umNorma 87
Gebiet umNetto: 33

In diesem Befragungsbaustein wurden zum einen Einschdatzu
gen der Passanten bzw. Kundegziiglich des Standorté4eiks-
bronnund zum anderen die Verhahsweisen hinsichtlich ihres
Einkaufsaabgefragt

4.2.1 Struktur der PassantehKunden

Die Struktur der befragten Passanten bzw. Kunden untersche
det sich von der Struktur der Gesamtbevolkerung Heilsbronns
und Umgebung;nsbesondere im Vergleich mit den gtht
schen Daten der Altersind Haushaltsstruktur finden sich [@#f
renzen.

t SNE2YSY RSNJ ! f G SNBEINHzZLILIS G 06
Passantenbefragung mit rd. 38% deutlich Uberreprasentidrt (A
USNRAUNHZl GdzNJ HaMcY M2 miRey 28 KA Y =
WEKNBY YAU Yydz2NJ m: a(8ltersstrudus NA y 3
2016; 17,7%).

unter 18
1%

65 und alter
38%

EEK Stadt Heilsbronn 2018

Alter der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=305)

18 bis 29

50 bis 64
34%

HaushaltsgréRe der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=305)

5 oder mehr
3% Personen

11% 1 Person

18%

30 bis 49

24% 4 Personen
14%

3 Personen
15%

2 Personen
42%

| t/ EEK Stadt Heilsbronn 2018 ‘_/

Abbildung37: Alter der befragten Passanten

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Abbildung38: HaushaltsgréRe der befragten Passanten

Sate 37



Buro PLANWERIStadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Heilsbronm EinzelhandelsentwicklungskonzepBericht

&

&

QJ

Da die HaushaltsgroRe das Kaufverhalten beeinflusst, wurden
die interviewten Passanten bzw unden diesbezuglich befragt.
Rd. 42% der Befragten gaben an in einefe?soren-Haushalt
und 18% in einem Einpersonenhaushalt zu leben. Diesrunte
scheidet sich von den statistischen ZenBaden aus dem Jahr
2011 des statistischen Bundesamtesonach in Heilsbronn 36%
Einpersonenhaushalte und 29%P2rsonerHaushalte leben.

Bei den befragten Passanten bzw. Kunden liegt der Anteil der
Frauen mit 62%eutlich Uber dem Anteil der M&nner (38%).
Aufgrund der angetroffenen Gesamtheit der Passanten bzw.
Kunden entspricht dieser Anteil etwa der Situation der Passa
ten bzw. Kunden in der &lt Heilsbronn.

Von befragten Passanten bzw. Kunden wohnt mehr als die Hal
te mit 56% im Hauptort Heilsbronn. Weitere 17% sind in einem
der Ortsteile Heilsbronns wohnhaft, wobei hier wiederum die
Mehrheit aus den Ortsteilen Bonnhof, \enbronn und We
terndorf stammen.Die Ubrigen Passanten bzw. Kundennsta
men Uberwiegend aus Gemeinden und Stadten aus deenah
ren Umgebung.

sonstige
Umgebung

Neuendettelsau,
Windsbach,
Petersaurach
10%

Ortsteil
Heilsbronn
17%

EEK Stadt Heilsbronn 2018

Wohnort der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=305)
sonstige

Umgebung
(bis 30 km)
6%

Diese Verteilung zwischen
Einheimischen und A

_ wartigen enspricht in e-
weiter entfernt wa der Passantenbedr
gung aus dem Jahr 2010
(51 % aus dem Hatort
Heilsbronn, 14% aus einem
Heilsbronner Ortsteil, 35%
von aufRerhalb; Einzelha
delskonzept PUAWVERK).
e An allen Befragungssta

56% dorten Uberwiegt der A-
teil der Befragten, die aus
der Stadt Heilsbronn oder
einen der Ortsteile kam-
men.

| Am Standort Rewe/Ali ist

Abbildung39: Wohnort der befragten Pasinten

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

jedoch das Verhaltnis der
Passanten bzw. Kunden
aus Heilsbronn oder aus einer anderen Gemeinde/Stadnsta
mend nahezu gleichverteilt: 56% aus Heilsbronn, 44% aus einer
anderen KommuneDer ermittelte Wert Auswartiger / Einlre
mischer entspricht in etav der Zahl aus dem Jahr 2010 (35%
Auswartige; Einzelhandelskonzept PLANWERK).

Die Verteilung findet vor allem bei der Bewertung und Analyse
der Kaufkraftbindung und der Kaufkraftpotenziale Eingang.
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4.2.2 Heilsbronn als Einkaufsstandort

Eine wichtige Erkennis aus der Passantenbefragung bildet die
Auswertung des raumlichen Einkaufsverhaltens der befragten
Personen.

Differenziert nach Sortimentsgruppen wurden die Passanten
bzw. Kunden befragt wo sie die Produkte vorrangig einkaufen.
Hierbei konnten die Befigten zwischen den Optionen Hgil
bronn, andernorts oder Internet wéahlen.

Produkte des taglichen Bedarfs werden von rd. 79% der befra
ten Personen vorrangig in der Stadt Heilsbronn gekauftnih a
deren Sortimentsgruppen féllt der Anteil deutlich geringer fi
Heilsbronn aus.

Vorrangige Einkaufsorte der befragten Passanten Einkaufe fdr den Ha
Passantenbefragung (n=305) halts- und personllche &8
‘ min Heilsbronn Oandernorts m Internet ‘ darf Werden von rd' 41% in

der Stadt Heilsbronn ezt

taglicher Bedarf

digt sowie im Bereich
Baumarktsortimente von

Technik

rd. 22%.

Haushalts-, pers. Bedarf

Waren anderer Sor
mentsgruppen, d.h. Tée

Bekleidung und Schuhe

nik, Bekleidung und Schuhe

sowie Einrichingsbedarf,

Baumarktsortimente

werden hingegeniuberwie-
gend in anderen Stadten

Einrichtungsbedarf

und Gemeinden eirg;
kauft. Der Anteil von B

EEK Stadt Heilsbronn 2018

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% | kAufen im Internet ist mit

’? rd. 22 im BereiciTechnik
héher als in der Stadt

Abbildung40: Heilsbronn als Einkaufsstandort Heilsbronn.

Damit erreichnurRA S { 2 NI A YSy G &3 NHzLILIS
Kundenbindung, die fiir den Standort Heilsbronn als tberdidrc
schnittlich bezeichnet werden kann.

4.2.3 Erledigungen in Heilsbronn am Tag der Befragung

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Die Passanten bzw. Kunden wurden zudem danach gefragt, ob
und wo sie am Tag der Befragung bereits Erledignmgtatigt
habenbzw. noch tatigen weten.

Insgesamt gaben 161 befragte Passanten bzw. Kunden an am

Tag der Befragung bereits Erledigungen in Heilsbronn getatigt
zu haben bzw. noch zu tatigen, das entspricht rd. 50% adler b
fragten Personen.
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Die Mehrhét der antwortenden Passanten bzw. Kundeu.
60%,gaben an am Tag der Befragung in der Stadt Heilsbronn
einen Dienstleistungsbetrieb aufzusuchewie Friseur, Bank
oder Arzt.Knappdie Halfte der Befragten erledigt am Tag der
Befragung ihren Einkauf inelisbronn (47%)Nur wenige Pe
sonen suchen eine offentliche Einrichtung (14%) und einen
Gastronomiebetrieb (9%) auf.

Die Passanten bzw. Kunden sollten zudem eine Angabe zu den
Standorten wo sie am Tag der Befragung die Erledigungen tat
gen angeben.

) In der nebenstehenden
Erledigungen der Passanten am Tag der Befragung Grafik wird die funktionale

in Heilsbronn

Passantenbefragung (n=305; davon 161 Passanten mit Angaben zu Erledigungen) Bequt_ung der . Unte.

nennungen | SChiedlichen Bereiche im
gesamt | Hauptort der Stadt Hest

106 | bronn deutlich.

Innenstadt

Die Innenstadt wird von
den meisten Passanten
bzw. Kunden als Standort
10 | fir Dienstleistungen und
offentliche  Einrichtungen
30 | genutzt.

Rewe/Aldi/Kupfer 40

Netto

Norma/Arztehaus

Als Einkaufsstandor su-
chen die befragten Paas

restl. Stadt 24

0 20 40 60 80 100 120 ten bzw.Kunden uberve-
mEinkaufen mDienstleistungen  ORathaus/ m Gastronomie gend (bn Berebh l:) av
EEK Stadt Heilsbronn 2018 offentl. Einrichtung ‘,#” [’} S K! f§ |VQ A aufy dzLJF é NIV
Abbildung4l: Erledigungen der Passanten am Tag der Befragung in Heilsb . ..
nach Bereichen Bedingt durch das Aret

R 5 R haus kann neben dem{
ySyailulRG | SAfaoNRyy | dzOK RSNJ
wichtiger Dienstleistungsstalort fir die Stadt Heilsbronneg
wertet werden.

Das gastronomische Angebot in der Stadt Heilsbronn wird von
wenigen befragten Passanten bziunden aufgesucht; enn
b2k ¥Y REYY GSNRSYLYRLEA Gl oRyIR2 BRI
¢ Sk ! f RAgenadatJ¥ S NW

Auch eine dferenzierte Betrachtung der Antworten nacteB
fragungsstandorten bestétigdie funktionalen Unterschiede
zwischen Innenstadt und umliegende Bereiche. Besondgie S
YSNEASSTTS|1GS aAyR [ 6Aa0OKbBy RS
ySyaul RuUW dzy R 9 KBKT7T I dR & & W2LgF AN
nen. Befragte Passanten bzw. Kunden an den beidenaBefr
Jdzy 3a2NISYy 0bSGid2k &NI G§SKI dza W  dzy
liche Angebot ohne weitere Erledigungen im restlichen Stad

gebiet zu tatigen.
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4.2.4 Positive Aspekte der Heilsbronner Stdorte

Die Passanten bzw. Kunden wurden in einer offenen Frage g
fragt, was sie jeweils an dem Standort, an dem sie andetrof
wurden, besonders schatzeks warerbis zu drei Nennungen
maoglich;insgesamt wurden 342 Antworten gegeben.

In der Innenstadt Eilsbronn bewerten die Passanten bzw.
Kunden vor allem die bauliche Gestaltung und das Stadtbild als
positive Aspekte. Insbesondere der Muinsterplatz und das
Munster sowie das Fachwerk und der Marktplatz werden als
Starken der Altstadt Heilsbronns genanbies Weiteren zele

net die Innenstadt die spezifischen Geschafte, Dienstleister s
wie die 6ffentlichen Einrichtungen und der Burgertreff aus.

Die befragten Passanten bzw. Kunden an den Einkaufsstando
ten aullerhalb der Altstadt schatzen die KonzentrationBen
trieben an den Befragungsstandortesowie die gute Erreic
barkeit/Anbindung der Einkaufsmarkte. Weitere positive- A
pekte sind das Angebot und Sortiment, die Parkplatze und die
Nahe zum Wohnort.

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2Gdkthatzen die
befragten Passaten bzw. Kunden lberwiegend die giinstge L
ge zum Wohnort und die gute Auswahl in den Geschaften.
Parkmaoglichkeiten wurden eher weniger genannt (9 Nennu
gen von 289 Nennungen insgesamt).

Positive Aspekte: Innenstadt Heilsbronn Positive Aspekte: Rewe/ Aldi
Passantenbefragung (n=305; davon 81 in der Innenstadt Heilsbronn befragt; Passantenbefragung (n=305; davon 104 bei Rewe/ Aldi befragt; Mehrfachantworten
Mehrfachantworten moglich; 98 Nennungen) méglich; 114 Nennungen)
Konzentration von Betrieben 1 2 Konzentration von Betrieben | 36
gute Erreichbarkeit/Anbindung, liegt am Weg | gute Erreichbarkeit/Anbindung, liegt am Weg | p4
Nahe zum Wohnort | Nahe zum Wohnort | 5
Angebot, Sortiment, Vielfalt :| 1 Angebot, Sortiment, Vielfalt 19
Miinsterplatz / Miinster | 26 Miinsterplatz / Miinster |
bestimmte Geschafte, Dienstleistungen | 10 J ‘ L bestimmte Geschéfte, Dienstleistungen | 6
Ortsbild, Fachwerk, Marktplatz | 2 Ortsbild, Fachwerk, Marktplatz
grofe Parkplitze | I groBe Parkplatze ] 4
Kleinstadtcharakter, schon, iiberschaubar 15 Kleinstadtcharakter, schon, Giberschaubar _:| 1
offentliche Einrichtungen, Birgertreff | 2] offentliche Einrichtungen, Biirgertreff |
kurze Wege, fuBlaufig _:| 1 kurze Wege, fuBlaufig _:| 2
zentrale Lage [] 1 zentrale Lage
Gastronomieangebot | 8 Gastronomieangebot
nettes Personal [] 1 nettes Personal || 3
Geschiftsausstattung, lange Offnungszeiten Geschéftsausstattung, lange Offnungszeiten :l 3
Veranstaltungen 7:| 3 Veranstaltungen |
Néhe zum Bahnhof, Bahnanbindung | Nahe zum Bahnhof, Bahnanbindung |
sonstiges i 1
0 &l 10 15 20 25 30 =4 40 0 5 10 15 20 25 30 35 40
Anzahl der Nennungen Anzahl der Nennungen
EEK Stadt Heilsbronn 2018 I? EEK Stadt Heilsbronn 2018 V
Positive Aspekte: Norma Positive Aspekte: Netto
Passantenbefragung (n=305; davon 87 bei Norma befragt; Mehrfachantworten Passantenbefragung (n=305; davon 33 bei Netto befragt; Mehrfachantworten
maglich; 94 Nennungen) méglich; 36 Nennungen)
Konzentration von Betrieben | 19 Konzentration von Betrieben 20
gute Erreichbarkeit/Anbindung, liegt am Weg 17‘ gute Erreichbarkeit/Anbindung, liegt am Weg _:l 2
Nahe zum Wohnort 25 N&he zum Wohnort _:| 1
Angebot, Sortiment, Vielfalt | 6 Angebot, Sortiment, Vielfalt _:| 2
Munsterplatz / Miinster | Miinsterplatz / Miinster |
bestimmte Geschifte, Dienstleistungen | 6 bestimmte Geschafte, Dienstleistungen _:l 3
Ortsbild, Fachwerk, Marktplatz :| 1 Ortsbild, Fachwerk, Marktplatz
groBe Parkplitze | 7 groBe Parkplatze 7] 1
Kleinstadtcharakter, schén, iiberschaubar 7:] 2 Kleinstadtcharakter, schon, (iberschaubar 1
offentliche Einrichtungen, Biirgertreff 7] 1 offentliche Einrichtungen, Biirgertreff 7] 1
kurze Wege, fuBBlaufig 7:| 2 kurze Wege, fuBlaufig 7:| 2
zentrale Lage [ ] 3 zentrale Lage [ ] 2
Gastronomieangebot Gastronomieangebot
nettes Personal [] 1 nettes Personal |
Geschiftsausstattung, lange Offnungszeiten :| 1 Geschiftsausstattung, lange Offnungszeiten :| 1
Veranstaltungen | Veranstaltungen |
Néhe zum Bahnhof, Bahnanbindung 7:| 2 N&ahe zum Bahnhof, Bahnanbindung 7:| 1
sonstiges 1 i
0 &l 10 15 20 25 30 =4 40 0 5 10 15 20 25 30 35 40
Anzahl der Nennungen Anzahl der Nennungen
EEK Stadt Heilsbronn 2018 I? EEK Stadt Heilsbronn 2018 ?

Abbildung42:

Positive Apekte der Heilsbronner Standorte
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4.2.5 Fehlende Geschéfte, Dienstleistungen und sonstig&iEntungen

Ebenfalls in einer offenen Frage wurden die Passanten bzw.
Kunden danach gefragt, welche Geschafte, Dienstleistungen
und sonstige Einrichtungen ihnen in der Stadt Heilsbrorim fe
len. Es waren bis zu drei Nennungen mdéglich; insgesamt wu
den 364Antworten gegeben.

Bekleidungsgeschaft

Gaststatte, Restaurant

Schuhladen

weitere Fachgeschafte, Dienstleistungen
Lebensmittelgeschaft in der Innenstadt, Boma
Café, Kneipe, Bar

Baumarkt, Gartencenter

Belebung der Innenstadt
Elektrofachmarkt

Augenarzt, Facharzt

Backer, Metzger

weitere Lebensmittelgeschéfte

Angebot fiir junge Leute, Jugendliche
Drogeriemarkt

Bio-, Naturkostladen, Reformhaus
Freizeit- und Kulturangebot

Angebote fur Senioren

weitere Parkplatze, Parkkontrollen
sonstiges

EEK Stadt Heilsbronn 2018

Fehlende Geschifte, Dienstleistungen u. Einrichtungen
Passantenbefragung (n=305; Mehrfachantworten méglich; 364 Nennungen)

Anzahl der Nennungen

Die Mehrheit der befrg-
ten Passanten bzw. Ku
den auiert den Bedarf an
weiteren Fachgeschaften
an erster Stelle wird der
Wunsch nach einem B-
kleidungsgeschafjenannt.

Auch in weiteren Branchen
fehlen den befragten Pa
santen bzw. Koden G-
schafte und Betriebe:
Schuhe Baumarkt, Garte-
center, Elektrofachmarkt.

Des Weiteren werden gas
ronomische Angebote, wie
Gaststatten, Restaurants,

10 20 30 40 50 60 70 80

",‘p’

Abbildung43:

Fehlende Geschéfte, Dienstleistungen u. Einrichtungen

Cafés oder Bars vermisst.

Einige befragte Passanten bzw. Kunden wiinschen sich grundl
gend eine Beleling der Innenstadt.

Bereits in der Passantenbefang fir das EEK 2010 war abe
falls das Fehlen von Fachgeschéaften, insbesondere eiees B
kleidungsgeschafts, zumeist genannt.

4.2.6 Erster Gedanke zur Stadt Heilsbronn

In einer weiteren Frage sollten die Passanbzw. Kunden ihre
ersten Gedanken zur Stadt Heilsbronn spontan nennen;as w
ren Mehrfachantworten maglich.

Aus den rd. 300 Antworten wird deutlich, dass vor alleas d
Minster dasimage der Stadt Heilsbrorpragt. Dashistorische
Geb&ude mit dem umliegeden Arealin der Altstadt wird e-
wohl von den Odansassigen, als auch von Auswartigen am Tag
der Befragungmit Uber 100 Nennungen als das chgisti-
sche Symbol Halbronns geaul3ert

Ein Widerspruch wird beden Angaben zur Altstaddeutlich.

Vielen Pasarnen bzw. Kunden bezeichnen diese alst OK | y S %
KA &Q2 N & OK&ler heyingrSBigerisdhatténavie N1zK A

N

z ~

A
{
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-
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f A&OKZI Yf{Ahdeyedviederurin Devértbid died S NI
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Erster Gedanke der Passanten zur Stadt Heilsbronn Mit der Differenzieung
Passantenbefragung (n=305; Mehrfachantworten méglich; 312 Nennungen) nach Wohnort der befrg_
Miinster ten Passanten bzw. Ku

Heimat, zu Hause, Familie
schonen, historische Innenstadt
ausgestorbene Stadt

Freizeit & Kultur
Einkaufsmoglichkeiten
Vereinsleben, soziales Miteinander
unattraktiv, ode, traurig

ruhig, idyllisch, Kleinstadtcharakter
Natur, Landschaft & Umgebung
offentliche Einrichtungen

Wohn- & Arbeitsort

Eisdiele

Kloster

Anbindung, Lage

schon hier

wenig Gastronomie und Geschafte
sonstiges

den wird deutlich, dass
negative Nennungen zur
Stadt Uberwiegend von
den Heilsbronner Bulrgern
selbst genannt wurden.
Befragte Personen von
aul3erhalb schreiben der
Innenstadt zumeist posi
ve Eigenschaften zu

0 20 40 60 80 100 120
Anzahl der Nennungen
EEK Stadt Heilsbronn 2018

Abbildung44: Erster Gedanke der Passanten zur Stadt Heilsbronn

Das Citymanagement Heilsbronn entwickelt derzeit gemeinsam
mit einer Projektgruppe und der Stadtverwaltung Heilsbronn
eine TestimoniaKampagne zur Starkung des Stadtinsagéur
Themenauswahl wurden die Nennungen der Passanten bzw.
Kunden bertickshtigt. Zielist esdasimage der Stadt innerhalb
der lokalen Bevdlkerung positiv zu starken; Heilsbronner Pe
sonlichkeiten werben flr ihre Heimatstadt.

4.2.7 Einschatzung von Starkamd Schwachenler StadtHeilsbronn

Auch die Bewertung der

Starken der Stadt Heilsbronn gesamten Stadt Hisbronn
Passantenbefragung (n=305; Mehrfachantworten méglich; 448 Nennungen) blldete e-nen Bemndtell
der Passantenbefragung;
hier waren ebenfalls &-
weils bis zu drei Antworten
madglich. Insgesamt gibt es
448 Nennungen zu den
Starken der Stadt Hei
bronn und lediglich 295
Nennungen zu den Sclaw
chen.

gute Zug-, Verkehrsanbindung
familiare Gemeinschaft, freundliche Bewohner
Natur, Nahe zur Natur, Umland

Infrastruktur, Ausstattung, Einrichtungen
angenehme GroRe, libersichtlich, kurze Wege
Vereine, Vereinsleben, Kirchengemeinde
Ruhe, ruhige Lage

zentrale Lage

Miinster, Kloster

schone Stadt, historische Altstadt
Einkaufsmoglichkeiten, Nahversorgung
arztliche Versorgung
Heimat

gute Wohngqualitat, Wohlfiihlen
Kleinstadtcharakter

Freibad
Konzerte, Veranstaltungen, kult. Angebot
Eisdiele, Pizzeria, Café

Arbeitsplatz

sonstiges

Insgesamt wird die Stk
Heilsbronn als attraktiver
Wohnstandort bewertet.

0 10 20 30 40 50 60 70 . .
Diesen zeichnen harte

Anzahl der Nennungen ) )
EEK Stadt Heilsbronn 2018 ’? Standortfaktoren wie die
gute Zug und Verkehrsa-
bindung sowie die vorha
dene Infrastruktur und Einrichtungen aus. Zuséatzlich werden
weiche Standortfaktoren, wie das soziale Mii@nder, die M-
he zur Natur und die ruhige Lage als Starken der Stadt genannt.

Abbildung45: Starken der Stadt Heilsbronn
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Die Stadt Heilsbronn wird von einigen Passanten bzw. Kunden
als Stadt mit guter Wohnqualitdt bzw. zum Wohlfiihlea- b
schrieben.

Mit deutlichem Abstand werden EinkaufsmdglichkaiteNan-
versorgung, das Freizeiind Kulturangebot sowie die ortliche
Gastronomie als Starken der Stadt Heilsbronn genannt.

Im EEK 2010 werden das Kleinstkdir, das Stadtbild mit dem
Minster sowie das soziale Miteinander als besondere Starken
genannt.Die Verkehrsanbindung und Lage der Stadt Heilsbronn
spielt vor acht Jahren eine untergeordnete Rolle.

Aussterben der Innenstadt
unattraktive Innenstadt/ Ortsbild
wenig/ unattraktive Gastronomie

fehlende Geschafte

Leerstande

Dezentralitat, Flachenverbrauch

Baustelle/ Durchgangsverkehr im Zentrum
wenig Parkplatze, v.a. im Zentrum

Politik/ Stadtentwicklung

ungeniigendes Freizeit- und Kulturangebot
unattraktiver OPNV

wenig Angebot fiir Jugendliche

soziale Miteinander

ungeniigender Einzelhandel / Offnungszeiten
Verkehrssituation

Mangel an giinstigen Wohnraum/Grundstiicke
sonstiges

EEK Stadt Heilsbronn 2018

Schwachen der Stadt Heilsbronn
Passantenbefragung (n=305; Mehrfachantworten méglich; 295 Nennungen)

0

Anzahl der Nennungen

Die Schwachen der Stadt
Heilsbronns werden Ube
wiegend der Innenstadt zu
geschrieben Fir einige
Passanten bzw. Kunden
stirbt die Innenstadt aus
und wird zunehmend un@a
traktiv.

Es fehlt an attraktiven
Gastronomieangeboten,
Geschaften und Parkph
zen, insbesondere in der
Innenstadt. Diese negat
ven Aspekte werden von
einigen Befragten als Folge

10 20 a0 40 0 eo 70| der lokalen Politik und
Stadtentwicklung ZUgt
| schrieben.

Abbildung46. Schwéachen der Stadt Heilsbronn

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Bereits in der Erhebung fur das EEK 2010 nannte jeder Sechste
das Aussterben der Innenstadhd das Fehlen von Einzeitra
delsbetrieben als gréfdte Schwachen der Stadt Heilsbronns. An
zweiter Stelle wurden die fehlenden sozialen Infrastruktorei
richtungen sowe die Verkehrssituation besonders negate-b
wertet.
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4.3 Stadtratssitzung zur Einzelhandelsentwicklung

Am 24.10.2018 fand einanichtoffentliche Stadtratssitzung
(Klausur)zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Heilsbronn
statt (Moderation Herr Sperr, BuleLANWERKDie Vorschlage
wie auch Moglichkeiten / Szenarien der zukinftigen Einzelha
delsentwicklung in Heilsbronn konnten intensiv beratenrwe
den.Die Ergebnisse dieser Sitzung wurden in den vorliegenden
Bericht eingearbeitet.

4.4 Projektgruppe Einzelhandel

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Am 11.12.2018 stellten die Konzepterstelfarsziige und Em
fehlungen deEEK der aktiven Projektgruppe Einzelhandel vor
und diskutierten auch mit dieser Gruppe die verschiedenen
Entwicklungsmoglichkeiten. Hintergrund dieser sehr offenen
Vorgehensweise tigdie Pflege der 6ffentliciprivaten Koopea-

tion. Das Einzelhandelskonzept soll nach dem Beschluss durch
den Stadtrat nicht nur baurechtlich umgesetaerden (Ande-

rung von Bebauungspléanen), sondewilte auch von den Bt
zelhandlern mitgetragen werden.
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5 Bestandssituation im Einzelhandel

5.1 Gewerbestandorte

Das Entwicklungskonzept fur die Stadeilsbronnbasiert re-
ben den im vorhergehenden Kapitel dargestellten Resultaten
aus den Befragungen vor allem auf der Erhebung der tnte

nehmen in der gesamten Stadt.

Insgesamt wurden in der Stadt Heilsbronn 149 relevarge B
triebe einschliel3lich gewerblicher Leerstédnde erfaBsé Erle-
bung wurde Mitte Marz an zwei Tagen durchgefihrt.

Die insgesamtl49 erfassten Einheiten gehoren zulgenden

Bereichen:

52 Einzelhadel (EEK 200: 54)
53 DienstleistundEEK010: 62
19 Gastronomie

cC:. C.

21 Leerstand

Betriebsformen
Gewerbeerhebung (n=149)

Leerstand
14%

Handwerk
3% Einzelhandel
35%

Gastronomie
13%

Dienstleistung
35%

EEK - Stadt Heilsbronn 2018

e

del und Dienstleistung moglich.
den im Jahr 2010 nicht erfasst.

Abbildungd7:  Betriebsformen

4 Handwerkmit Kundenverkehr

Ladengeschafte, die vor
allem im Verkauf téatig sind,
wie Baclkreien und Met-
gereien, aber per Definit
on eigentlich dem Haik
werk zugerechnet erden,
wurden dabei unter dem
Bereich Einzelhandel $&u
summiert.

Die Erhebung der Betriebe
fand im gesamten Stad

gebiet Heilsbronns statt,
einschlief3lich der Ortsteile.

Auf Grund einer geande
ten Erhebungsmethode ist
ein Vergleich der Betriebe
mit dem EEK2010 nur in
den Bereichen Einzelha
Gewerbliche Leerstande- wu

Die folgenden Kartendarstellungen zeigen eine Débaifsicht
zu den Gewerbestandorten in der Stadt Heilsbronn ergéanzt mit
Karterausschnitten der sechs Ortsteile in denen ebenfalls-rel

vante Betriebe zu finden sind.

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx
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Die Ubersichtskarte zeigt deutlich, dass sich die Mehrheit der
erhobenen Betriebe im Hauptort der Stadt Heilsbronn befindet.
Insbesondereentlang der Hauptstraf3e und de Marktplatz in
der Altstadt finden sich eine Vielzahl an Dienstleistern, Einze
handelsgeschéften und Gastronomiebetrieben.

Weitere Einzelhandelsund Dienstleistungsbetriebe sindos
wohl im nordlichen Bereich der Firther Stral3e, als auch im
westlichen Té der Ansbacher Strafl3e angesiedelt. Zudem fi
den sich einzelne Standorte entlang der Neuendettelsauer
Stral3e, der Nurnberger StralRe sowie im Gewerbegebiet Ost zu
finden.

In sechs Ortsteilen der Stadt Heilsbronn finden sich sowohl Ei

Standorte nach Betriebsform, Stadt Heilsbronn

zelhandels Diensleistungs und Gastronomiebetriebe.

Hauptort Heilsbronn

1:15.000 0 100 200 300 400 500 m %

OT Bonnhof
Betriebsformen

e Einzelhandel
Dienstleistung
Gastronomie
Handwerk
Leerstand

1 ¢ B »

° OT Biirglein

° OT Weiterndorf

«AS

OT Gottmannsdorf

OT WeiRenbronn OT Neuhoflein

Datenquelien

- Digitale Flurkarte Stadt Heilsbronn
- Erhebung PLANWERK 03.2018

EEK Stadt Heilsbronn 2018

0 200 400m |- s

Abbildung48:
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Standorte nach Betriebsform in der Stadiilsbronn

Im Rahmen der Gewerbeerhebung wurden insgesamt &1 g
werbliche Leerstande erfasdbavon finden sich sechs leera-L
denflachen in der Altstadt Heilsbronngenaueran der Haup
stral3e, am Marktplatz, am Lindenptaund inder Pfarrgasse.

Zusatzlich stehen ehemalige Geschéftseinheiten entlang der
Further Stral3e und der Ansbacher Straf3e leer. Auch in zwel
Ortsteilen, Burglein und Weil3enbronn, sind gewerblicherLee
stande zu finden.
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5.2 EinzelhandelsstandorteVerkaufsflache

Neben der reinen Verteilung der Standorte wurde im Rahmen

der Erhebung die Verkaufsflache desgesamt 52 Einzelha
delsbetriebe erhoben. Zusatzlich weisen je ein Diemstungs-
unternehmen und ein Hadwerksbetriebrelevante Verkaufséi-

chen auf, welchesbenfalls in der Analyse beriicksichtigt we

den. Die folgende Karte zeigt die raumliche Verteilung der Ei
zelhandelsbetriebe in der Gesamtstadt Heilsbronn. Jedee-abg
bildete Kreis symbolisiert einen Einzelhandelsbetrieb, wobei die
vorhandenen Verkauffchen in sechs Kateg@n nach GroRRe ]
gegliedert sind+t SNJ I dzZFa ¥f NOKSY RSas- { 2Nl
UAISNI 9AYI STt KIFIYRStWY aAyR Ry RSN
len unteranderem Unternehmen mit Autmder Landmasah
nenverkauf.

Hauptort Heilsbronn

. ‘ tiber 900
*. z ‘

1:15.000 0 100 200 300 400 500 m A
BEX

Verkaufsflache im Einzelhandel (ohne sonstigen Einzelhandel), Stadt Heilsbronn -

OT Bonnhof
Verkaufsflache in m?
o unter 50

‘ @ @ 50-150
@

@ 50300

o . 300 - 600
‘ OT Biirglein
’ . 600 - 900

OT Weiterndorf

Verkaufsflache im

7 - Einzelhandel gesamt:
OT Gottmannsdorf

11.376 m?
(ohne sonstigen Einzelhandel)

OT WeiBlenbronn OT Neuhéflein "
Datenquellen

- Digitale Flurkarte Stadt Heilsbronn
- Erhebung PLANWERK 03.2018

EEK Stadt Heilsbronn 2018

0 200 400m || i

Abbildungd9:  Verkaufsflache im Einzelhandel, Stadt Heilsbronn

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Fur den Hauptort Heilsbronn isine zweigeteilte GroRenstku

tur der Einzelhandelsbetriebe zu erkennen. Kleinere Lagleng
schafte finden sich Ubwiegend in der Innenstadt Heilsbronn.
Hier befinden sich entlang der HauptstraRe sowie dem Markt
und Lindenplatz gebindeBetriebe mit Verkadsflachen zw
schen 0 und 150 mbie Standorte der grof3eren Einzelharsdel
betriebe mit Verkaufsflachen ab 150m?2 befinden sich Uberwi
gend entlang der VerbindungsstralRen zu den Nachbargemei
den bzw. Ortsteilen sowie in der Nahe des BahnhofssHell
bronn.

In den Ortsteilen Heilsbronn finden sich Einzelhadoeiriebe
mit kleineren Verkaufsflachen.
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5.3 Verkaufsflache nach Sortiment&reichen und-gruppen (Bestand)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgerate
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sporthbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
Sonstiger Einzelhandel
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Abbildung50:

Verkaufsflache nach Sortimentsbereichen, Marz 2018

Die gesamte Verkauféfl
che des Einzelhandelsin
der Stadt Heilsbronn ds
tragt im Marz 2018 rd.
14.390 m2 (EEK 2010: rd.
13.28) m?), davon sind rd.
3.010 m2 Verkaufsflache
fur sonstige Sortimente
(insbes. Autohauser(EEK
2010: rd. 1.9 m3), zu
denen das Einzelhandgl
entwicklungskonzept keine
weiteren Aussagen trifft.

Der Sortimentsbereich
Nahrungs und Genussnit
tel weistim Méarz 2018nit
rd. 4.590 m2 die groRdte
Verkaufsflache in der Stadt
Heilsbronn auf Durch die
Betriebsaufgaben von

Penny und Boma/Edeka sowie die Verlagey Erweiterung
von REWE ist die Verkaufsflache heute 190m?2 geringer als
2010.(EEK 2010: rd..870m?).

Verkaufsflachen nach Sortimentsbereichen in Heilsbronn 2010 - 2018

Verkzlgigache Verkaufsflache | Veréanderung
(Ethebung 2009) 2018 absolut

Nahrungs- und

Genussmittel 4.780 m2 4.590 m? -190 m2
Gesundheit, Pflege 1.500 m2 780 m? -720 m2
Einrichtungsbedarf 270 m2 1.020 mz 750 m2
Elektrohaushaltsgerate 30 m2 110 m2 80 m2
Baumarktsortimente 2.120 m2 2.080 m2 -40 m2
Bekleidung 900 m2 660 m?2 -240 m2
Schuhe, Lederwaren 280 m2 280 m2 0 m2
Uhren, Schmuck 120 m2 120 m2 0 m2
Bicher, Schreibwaren 440 m?2 330 m? -110 m2
Hausrat 250 m2 550 m? 300 m2
Unterhaltungselektronik 140 m2 120 m2 -20 m2
Spielwaren, Hobbys 160 m2 330 m? 170 m2
Foto, Optik 60 m2 150 m?2 90 m2
Telekommunikation 50 m2 20 m2 -30 m2
Informationstechnologie 190 m? 50 m2 -140 m?
Sportbedarf, Camping 70 m? 160 m2 90 m?
Baby-, Kinderartikel 0 m2 10 m2 10 m2
Summe 11.320 m? 11.380 m? 60 m2

Abbildungb1:

gleich 2010 und 2018 (gerundete Werte)
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Verkaufsflachemach Sortimentsbereichen in Heilsbronn inrVi

Weitere grol3e Verkaufsf
chen finden sich im Bereich
Baumarktsortimente mit
rd. 2.080 m2 (EEK 2010:
2.120 m?:), das sind insbs
sondere der Baustoffira
del und Baumarkt Knorr in
der IndustriestralRe sowie
die Gartnerei Phillips ider
Neuendettelsauer StralRe.

Somit machen beide %o
timentsbereiche Néeh-

rungs und Genussmittel
sowie Bwumarktsortimen-

te, zusammen mehr als die
Halfte des lokalen Einke
handelsangebots in der
Stadt Heilsbronn aus.
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Weitere Auffalligkeiten sind im Angeban Verkaufsflachen im
Einzelhandel erkennbar:

U Rd. 1.020 m¥/erkaufsflache sind im Sortimentsbereicim-Ei
richtungsbedarf vorhanden, welches Uberwiegend in der |
nenstadt Heilsbronnsnd Gewerbegebiet Ostngesedelt ist.

Der deutliche Unterschied zur Vakfsflache EEK 2010 mit
rd. 270 m? iszum einen auf die geanderte Kategorisierung
einiger Produkte, wie bspw. Stoffwaren, zurtckzufiihren.
Zum anderen sind mit der Ansiedlung des Danischen Bette
lagers an der Bauhofstral3e zusatzliche Verkaufsflachen im
Bereich Einrichtungsbedarf entstanden.

U Der Sortimentsbereich Gandheit und Pflege umfassd.
780 m2 Verkaufsflache, welche sieta. sowohl aus demnmA
gebot des einzigen Drogeriemarktaeés auch der ortlichen
Vollsortimenterund Lebensmitteldiscountezusamnensetzt
(EEK 200: rd. 1.510m2).

U Im Vergleich sehr wenig Verkaufsflache finden sich in den
Sortimentsbereichenlinformationstechnologie, Telekonmum
nikation sowie Babyund Kinderartikel.

Verkaufsflache nach Sortimentsgruppen Mit der Darstellung der
(Marz 2018)

Verkaufsfliche nach Seort
| mentsgruppen wird @
3310m* | Wichtigkeit der  Soit
mentsgruppe periodischer
Bedarf, also Artikel aus den
Bereichen Nahrungsund
Genussmittel sowie &
sundheit und Pflege, déu
lich.

periodischer Bedarf

Bekleidung, Schuhe

Technik

Haushalts-, personlicher Bedarf 1.510 m?

An zweiter Stelle folgt et
derum die Sortimens-

gesamt rd. 14.390 m* VK; gruppe Baumarktsortinme-
rd. 11.380 m?* VK ohne

sonstigen Einzelhandel te.
| |

Om? 1.000m? 2.000m? 3.000m? 4.000m? 5.000m? 6.000 m?

EEK Stadt Heilsbronn 2018 df‘i

Abbildung52:  Verkaufsflache nach Sortimentsgruppen, Méarz 2018

Baumarktsortimente 2.080m?

Einrichtungsbhedarf 1.020 m?

Das Einzelhandelsanga im Hauptort Heilsbronns findet sich
uberwiegend in folgenden drei Bereichen:

U Altstadt: Hauptstral3e, Turmstral3d,indenplatz, Marktplatz,
am Postberg,Weiherstral3e (Verkaufsflache gesamt: 1.015
m2)

U Gewerbegebiet Ost: norndher Teil der Firther Strafl3én-
dustriestral3e, Gewerbestralle, GutenbergstraBauhofsta-
3e (Verkaufsflache gesamt: 4.094 m?)

U Ansbacher StralRe West: westlicher Bere(dterkaufsflache
gesamt: 4.794 m?)

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx Sate 50
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Verkaufsflichen nach Einkaufsbereichen, Hauptort Heilsbronn .
Verkaufsflache im Einzelhandel gesamt: 11.376 m Verkaufsflachen
nach

Sortimentsgruppen
B Einrichtungsbedarf

Sl \ Baumarktsortimente
Verkaufsflaiche gesamt: .-~
4.094 m? Haushalts-
und

| persénlicher
s Bedarf
\ = DR : B Technik

s i i W Bekleidung
1 i und
Schuhe
; 2\ A W periodischer
------- ' by Bedarf

Einkaufsbereiche

Verkaufsfliche gesamt:
1.015 m*

Stralle

] '\‘ West
i3 & 2 """ Gewerbegebiet

Ost

5 Datenquellen:
Verkaufsflache gesamt:
4.794 m* - Digitale Flurkarte Stadt Heilsbronn
- - Erhebung PLANWERK 03.2018

Restl. Hauptort Heilsbronn - Verkaufsfliche gesamt: 1.411 m?

1:12.500 © 100 200 300 400 500m A Ortsteile Heilsbronn - Verkaufsflache gesamt: 62 m? s
: . N venu.

4%’%
EEK Stadt Heilsbronn 2018

Abbildung53:  Verkaufsflachen nach Einkaufsbereinhe

In der Altstadt Heilsbronmgibt eszwar relativ viele Geschéfte
und Betriebe (rd 60, davonknapp 20 Einzelhandelsbetriebe),
jedoch finden sich nur rd% der gesamtstadtischen Verkauf
flache im StadtzentrumGleichzeitigweist das Gewerbegebiet

Ost rd. 36% undlie im westlichen Teilbereichier Ansbacher

StralReangesiedelten Betriebed. 42% der Heilsbronner ¥e

kaufsflachen im Einzelhandsmlf.

Insbesondereim Vergleich der Verkaufsflachedes Sori-
mentsbereicls Nahrungs und Genussmittel zeigen sich deultl
che Unterschiede zwischen dem Standort Altstadt und den be
den am Stadtrand dgenden Gebieten. Im Gewerbegebiet Ost
finden sich derzeit rd. 1.400 m? Verkaufsfladiie den Sori
mentsbereich Nahrungsund Genussmitte in der Ansbacher
StralRe rd. 3.100 min der Altstadt Heilsbronn finden sich rde
zeit lediglich rd. 10 m?2 Verkaufsflde als Randsortimente an
Nahrungsund Genussmitteln.

Auch fur die Sortimentsbereiche Gesundheit & Pflege, Hnric
tungsbedarf, BaumarktsortimenteBekleidung, Schuhe &e-
derwaren sowie Hausrat finden sich in den beiden Bergiche
Gewerbegebiet Ost und Abacher Stral3e westlicher Teilogr
Bere Verkaufsflachen als in der Innenstadt Heilsbronn.

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx Seate 51



Biro PLANWERKStadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Heilsbronmrg EinzelhandelsentwicklungskonzepBericht

Hingegen sind Sortimentsbereiche mit kleinen Verkaufsflachen
im gesamtstadtischen Vergleich Gberwiegend in der Innenstadt

&

,&"ﬁ

Heilsbronns zu finden, wie Uhren & Schmuesto & Optik, -

formationstechnologie.

Verkaufsflachen nach Sortimentsbereichen in Heilsbronn (2018)

. Ansbacher - .
Gewerbegebiet Ubriger . Heilsbronn
Altstadt Ost o :;ircah[:reTe”) Hauptort Ortsteile Gesamt
gzzt‘snsgrf];nﬁd 11 m2 1.409 m2 3.055 m2 85 m? 32 m?2 4,591 m2
Gesundheit, Pflege 39 m?2 171 m? 420 m? 145 m? 0m?2 775 m?
Einrichtungsbedarf 140 m2 607 m2 92 m2 183 m2 0 m2 1.022 m2
Elektrohaushaltsgerate 14 m2 54 m2 34 m2 9 m2 0 ma2 111 m2
Baumarktsortimente 53 m2 1.137 m? 166 m2 693 m? 30 m2 2.079 m?
Bekleidung 48 m? 120 m? 466 m? 31 m? 0 m? 664 m?
Schuhe, Lederwaren 29 m2 140 m2 92 m2 15 m2 0 m2 277 m2
Uhren, Schmuck 72 m2 0mz2 52 m2 0 m2 0ma2 124 m2
Biicher, Schreibwaren 135 m2 105 m2 61 m2 31 m? 0 m2 332 m2
Hausrat 76 m? 236 m? 208 m? 31 m? 0 m?2 551 m?
Unterhaltungselektronik 54 m2 30 m2 38 m2 0 m2 0 m2 122 m2
Spielwaren, Hobbys 59 m? 55 m? 54 m? 165 m2 0m2 332 m2
Foto, Optik 150 m? 0 m? 4 m? 0 m2 0m?2 154 m?
Telekommunikation 9 m? 0 m2 10 m2 3m2 0 m2 21 m2
Informationstechnologie 51 m2 0mz2 0 m2 0 m2 0 m2 51 m2
Sportbedarf, Camping 77 m? 30 m? 34 m? 15 m2 0 m2 156 m2
Baby-, Kinderartikel 0 m? 0 m? 7 m2 6 m2 0 m2 14 m?
Summe 1.015 m? 4.094 m2 4.794 m2 1.411 m? 62 m? 11.376 m?

Abbildung54:  Verkaufsflachen nach Sortimentsbereichen in Heilsbronn
Anteil an Verkaufsflachen nach Sortimentsbereichen in Heilsbronn (2018)
Gewerbegebiet Ansbacher Ubriger . Heilsbronn
Altstadt Ost StraBe : Hauptort Ortsteile Gesamt
(w estlicher Teil)
Nahrungs- und 0,2% 30,7% 66,5% 1,9% 0,7% 100%
Genussmittel
Gesundheit, Pflege 5,0% 22,1% 54,2% 18,7% 0,0% 100%
Einrichtungsbedarf 13,7% 59,4% 9,0% 17,9% 0,0% 100%
Elektrohaushaltsgerate 12,2% 48,9% 30,7% 8,2% 0,0% 100%
Baumarktsortimente 2,5% 54, 7% 8,0% 33,3% 1,4% 100%
Bekleidung 7.2% 18,0% 70,2% 4,6% 0,0% 100%
Schuhe, Lederwaren 10,6% 50,6% 33,3% 5,5% 0,0% 100%
Uhren, Schmuck 57,9% 0,0% 42,1% 0,0% 0,0% 100%
Bulicher, Schreibwaren 40,6% 31,7% 18,5% 9,2% 0,0% 100%
Hausrat 13,8% 42,9% 37, 7% 5,5% 0,0% 100%
Unterhaltungselektronik 44,4% 24,5% 31,1% 0,0% 0,0% 100%
Spielwaren, Hobbys 17,6% 16,4% 16,3% 49,7% 0,0% 100%
Foto, Optik 97,5% 0,0% 2,5% 0,0% 0,0% 100%
Telekommunikation 42,7% 0,0% 45,0% 12,3% 0,0% 100%
Informationstechnologie 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100%
Sportbedarf, Camping 49,2% 19,1% 21,9% 9,8% 0,0% 100%
Baby-, Kinderartikel 0,0% 0,0% 54,8% 45,2% 0,0% 100%
Summe 8,9% 36,0% 42,1% 12,4% 0,5% 100%

Abbildung55:
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Anteil an Verkaufsflachen nach Sortimentsbereichen in Heilsbronn
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5.4 Verteilung der Einzelhandelsangebote

Die Karten auf den folgenden Seiten stellen jeweils die Ve
kaufsflachen bzw. den Verteilungin der Stadt Heilsbronm
den einzelnen Sortimentsgruppen dar.

5.4.1 Sortimentsgruppeperiodischer Bedarf

Heilsbronn_EEK_2018_Bericht.docx

Die Sortimentsgruppéer Glter des periodischeBedarfs un-
fasst die Sortimentsereiche der Nahrungsund Genussmittel
sowie derGesundheit, PflegeAllesamt Produkte, die gelmé-
Big- also periodisch gekauft werden. In diese Sortimésgrup-
pe fallengenerell die Discounter und Vollsortimentmarkde-
wie der kleinere Einzelhaetides taglichen Bedarfwie Baker,
Metzger oder Gemusegeschéaiftisw. sowie Drogerien uswDie
Angebote degeriodische Bedart machereine gute Nahve
sorgungaus und sollten somt moglichst gut fur die Bevddk
rungerreichbarsein.

Insgesamt bestehen rd. 5.370 rWerkaufsflache in der gesa

ten Sortimentsgruppe des periodischen Bedarfs, was knapp die
Halfte der gesamten Verkaufsflache in der Stadt Heilsbronn
augnacht. Auf dem Groliteil dieser Verkaufsflachen werden

Nahrungs und Genussmittel angeboten, lediglich auf rd. 780

m? entfallen Produkte fir Gesundheit und Pflege.

Die folgende Karte zeigt, dass Sortimente des periodiscieen B
darfs Gberwiegend auf groRReréverkaufsflachen im westlichen
Bereich der Ansbacher Strafe sowie an der Further Stral3e und
Nurnberger Stral3e zu erwerben sind. Kleinere Verkaufsflachen
unter 50 m2von Produkten des periodischen Bedarfs finden
sich im Hauptort Heilsbronn verteilt sowie den beiden Ow-
teilen Gottmannsdorf und Weil3enbronn.
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Verkaufsflache - Sortimentsgruppe periodischer Bedarf, Stadt Heilsbronn
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Hauptort Heilsbronn . |
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» @ 1
|
~ |
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® |
i

®° X
®
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[ ]
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. Uber 900

Verkaufsflache -

| Sortimentsgruppe

periodischer Bedarf
gesamt:

5370 m*

Datenquellen:

- Digitale Flurkarte Stadt Heilsbronn
- Erhebung PLANWERK 03.2018

EEK Stadt Heilsbronn 2018

Abbildungs6:  Verkaufsflache- Sortimentsgruppe periodischer Bedarf

Seit der Erhebung aus dem Jahr 2009 fur das vorhergehende

Einzelhandelsentwicklungskonzept wurdein Vollsortimenter
Markt und ein MetzgereLadengeschaftin der Innenstadt
Heilsbronn ein Discounte im Gewerbegebiet Ossowie ein

Drogeriemarkt inder Farther Stral3e geschlossen; an des-An
bacher StraRénat der Vollsortimenter seinen Standort auf die
gegenuberliegende StralR3enseite gewechselt und sich &ergr

Rert.
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5.4.2 SortimentsgruppeBekleidungund Schihe

Die generell wichtigste Sortimentsgruppe hinsictati der n-
nenstadt bzw. zentremelevanten Produkte ist die GruppBe-
kleidung Schuhe mit den Sortimentsitechen Bekleidungaos
wie Schuhe undlederwaren.

Mit einer Verkaufsflache von rd. 940 m? entsit die Sorit
mentsgruppe Bekleidung und Schuhe in der Stadt Heilsbronn
einem Verkaufsflachenanteil von rd. 8%.

Aus der Karte geht deutlich hervor, dass sich das Angebot von
Bekleidung und Schuhen auf das gesamte Stadtgebiet verteilt.
Kleinere Verkaufsichen finden sich tberwiegend in der Imme
stadt Heilsbronn, entlang der Hauptstral3e uach Marktplatz.
Zusatzlich nutzen auch Vollsortimentméarkte und Discounter
Verkaufsflachen fur Bekleidung.

Einzelhandelsbetriebe mit groReren Verkaufsflachen deri-Sort
mentsgruppe Bekleidung und Schuhe finden sich sowohl an der
Ansbacher Stral3e, als auch im Gewerbegebiet Debei setzt
sich das derzeitige Angebot aus zwei TéXigicounter, einem
SpezialSchuhgeschéaft sowie einem Fabrikverkauf zusammen.
Ein Bekleidungathgeschaft gibt es derzeit nicht in der Stadt
Heilsbronn.

Abbildung57:  Verkaufsflache Sortimentsgruppe Bekleidung und Schuhe
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