Die
STADT HEILSBRONN

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch die
§ 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657) durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden
ist und Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22. August.1998 (GVBI. S.
796), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist,

den
Bebauungsplan Nr. B50
mit integriertem Griinordnungsplan
»Erweiterung Am Sonnenfeld*
als
SATZUNG
§1 — Geltungsbereich

Fir den im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstiicke mit den Flurnummern 232, 232/30, 232/31, 232/32, 233, 233/2 und 233/3, jeweils Gemar-
kung Heilsbronn sowie die Teilflachen des Grundstiicks mit der Flursticknummer 230/3, Gemarkung Heils-
bronn.

§ 2 - Artder baulichen Nutzung

21 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbe i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
- Gartenbaubetriebe i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB
- Tankstelleni. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauGB mit Ausnahme von Elektroladestation fiir die E-

Mobilitat
2.3 In den Baufensters WA 1 und WA 3 sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zulassig.
24 Im Bereich des Baufensters WA 2 sind je Wohngebdude max. sechs Wohnungen zulassig.

Als Wohnung werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert, welche Uber die fiir die
Fiihrung eines selbststédndigen Haushalts notwendigen Nebenrdume verfligt.

§ 3 - MaR der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Mal} der zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetrage-
nen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgen-
den Vorschriften Uber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

Bei der Errichtung von Hausgruppen darf abweichend von vorstehenden Festsetzungen die max.
zulassige GRZ je Einzelparzelle das Maf von 0,6 und die GFZ das Mal von 1,2 der betroffenen
amtlich realgeteilte Grundstiicke nicht Uberschreiten. In der Gesamtaddition aller amtlich realge-
teilten Grundstiicke der Hausgruppe diirfen die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fest-
gesetzten Maligaben fir GRZ und GFZ nicht Uberschritten werden.
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3.2

3.3

§4 -
4.1

4.2

43

4.4

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] bzw. Il [drei] Vollgeschosse festgesetzt.

Zuldssige Gebdudehbhen im Planungsgebiet:
Gebaude sind nur mit nachfolgend festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen zulassig:

max. zuldssige Trauf- bzw. Wandhohe
bei Il Vollgeschossen max.: 7,50 m Uber Bezugshoéhe
bei Ill Vollgeschossen max.: 10,50 m Uber Bezugshoéhe

max. zulassige Firsthéhe
bei Il Vollgeschossen max.: 10,50 m Uber Bezugshoéhe
bei Ill Vollgeschossen max.: 12,50 m Uber Bezugshdhe

Bezugshohe fiir die max. zulassigen Wand- und Firsthéhen ist die Oberkante des FertigfuRbodens
(OK FFB) im Erdgeschoss (EG) des betreffenden Hauptgebaudes. Die Oberkante des Fertigful3-
bodens (OK FFB EG) darf max. 0,5 m tber der gemittelten Hoéhe der Fahrbahnoberkante der an-
grenzenden offentlichen ErschlieBungsanlage bezogen auf die stralRenparallele Gebaudelange
des Haupthauses liegen.

Abweichungen im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB bzgl. des Héhenbezugs zwischen OK FFB EG
und Oberkante der 6ffentliche ErschlieBungsstrale kénnen zu gelassen werden, wenn nachweis-
lich entwasserungstechnische Griinde oder die Hohenlage der erstellten ErschlieBungsstralie ge-
gen den maximal festgesetzten Hohenbezug sprechen.

Hinweis: Die max. zuldssigen Firsthbhen werden bei Gebduden mit geneigtem Dach bis zum First der Ge-
bdude ermittelt. Die Trauf- und Wandhéhe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der AulBenkante
der fertigen AuBRenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Bei Geb&uden mit Flachdach gilt
die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der h6chste Punkt der Dacheindeckung als max. zulas-
sige Wandhoéhe. Die Firsthéhe findet bei Gebduden mit Flachdach keine Anwendung. Als Flachdach gelten
Gebéude mit einer Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen gelten als geneigte Décher.
Bei baulichen Anlagen, welche keine Geb&ude sind, gilt der héchste Punkt der Anlage als mal3gebliche H6he.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Planblatt sind die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 1,0 m zuldssig. Terrassen mit Uberdachung und Balkone diirfen die festgesetzten Baugrenzen
um max. 2,50 m (iberschreiten. Terrassen ohne Uberdachung sind ohne Tiefenbegrenzung auch
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO durfen auch aullerhalb des festgesetzten Baufensters
errichtet werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der gesonderten Flachen fiir Garagen und Carports zu-
lassig. Stellplatze sind auch auflerhalb dieser Flachen, aber nicht innerhalb der gesondert festge-
setzten Grinflachen sowie der Flachen mit festgesetzten Pflanzgeboten zulassig.

Ausnahmen von der festgesetzten Lage der Garagen und Carports kénnen im Einzelfall im Sinne
des § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn keine unverhaltnismalige Beeintrachtigung der
Belange der Nachbarschaft und des Landschaftsbildes zu erwarten sind und es zu keiner Unter-
schreitung des zeichnerisch festgesetzten Mindestabstandes zwischen den Flachen fir Garagen
und Carports sowie den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen kommt.

Hinweis: Als Carport gilt ein an Gebé&ude angebauter oder freistehender liberdachter Stellplatz ohne seitliche
Umfassungswénde. Stellpldtze mit Umfassungswénden (auch gegeniiber der Grundstiicksgrenze), die unmit-
telbar ins Freie fiihrende unverschlieBbare Offnungen in einer Grée von insgesamt mindestens einem Dirittel
der Gesamtfldche der Umfassungswénde haben gelten als offene Garagen. Offene Garagen sind Garagen
gleichgesetzt und nur in den entsprechend festgesetzten Flachen zuléssig.
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4.5

Verédnderungen des natirlichen Geldndes

Das Gelande wird neu festgesetzt. Als neue Gelandehohe gelten die fur die Bebauung malgebli-
chen Stral’en und die daraus resultierende neu angelegte Gelandeflache.

Stltzmauern und Hangsicherungen dirfen ein Mafl von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Stiitzmauern im Ubergang zur freien Landschaft sind unzuldssig.

§ 5 — MaBnahmen zur Starkregenvorsorge (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c und 23 b BauGB)

5.1

5.2

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und solare Baupflicht

Auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache von Wohngebauden sind Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie zu installieren (Solarpflicht). Vorrangig sind Photovoltaikmodule zur lokalen
Stromerzeugung zu installieren. Ersatzweise sind auch Solarwarmekollektoren zulassig.

Hinweis: bei Nichtwohngeb&uden regelt sich die solare Baupflicht entsprechend den Vorgaben des Art. 44a
BayBO.

Schutz vor wild abflieBendem Niederschlagswasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, mus-
sen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Ortliche Bauvorschriften:

§ 6 - Dachgestaltung

6.1

6.2

§7 -
7.1

Mit Flachdach ausgefiihrte bauliche Anlagen mit einer Grundflache von mehr als 15 m? sind mit
Grundach auszufiihren. Das Griindach ist mind. in der Qualitat extensives Grindach mit mind.
10 cm Substratschicht herzustellen. Vorstehende Festsetzung zur Dachbegriinung findet keine An-
wendung auf Flachdacher technischer Bauwerke wie z. B. Liftungsanlagen, etc. sowie auf Teilfla-
chen der Dacher, welche mit Bauteilen der technischen Gebaudeausristung, Lichtkuppeln, Noten-
trauchungsoéffnungen, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie u. a. belegt sind. Fir Terrassen-
Uberdachungen, Hauseingangsiiberdachungen, Zwerchhauser, Dachgauben und Wintergarten fin-
den die zuvor genannten Festsetzungen ebenfalls keine Anwendung.

Hochglanzende, edelengobierte, reflektierende und glasierte Ausfihrungen der Dacheindeckung
sind unzuldssig. Unbeschichtete Metalldacher sind aus Griinden des Gewasserschutzes unzulds-

sig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie:

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie sind in Abhangigkeit der Dachform flachenbiindig in die
Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubringen. Bei geneigten Dach-
flachen miissen die Module dachparallel errichtet werden oder in die Dachflache integriert sein. Bei
Hauptgebauden mit Flachdach wird die Gesamthohe der aufgestanderten Module auf eine Héhe
von max. 1,0 m begrenzt. Bei Nebengebduden mit Flachdach sind geringfiigige Aufstdnderungen
bis max. 25 cm Uber Oberkante des Flachdachs zuldssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind derart zu errichten, dass keine Beeintrachtigung 6f-
fentlicher und privater Belange (z.B. aus Blendungen durch reflektiertes Licht) erfolgen.

Hinweis: Bei Flachddchern wird die max. zuldssige Hbhe lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut und Ober-
kante Gesamtkonstruktion aufgestédndertes Modul gemessen. Notwendige Verankerungen/Aufbauten der
Solaranlagen zur Befestigung auf geneigten Ddchern gelten nicht als Aufstdnderung, soweit hierdurch die
Dachneigung des Daches selbst nicht verdndert wird.

Garagen und Stellplatze

Kfz-Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft gem. der
Satzung Uber die Herstellung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradstellplatzen (Stellplatzsat-
zung) der Stadt Heilsbronn in aktueller Fassung zu ermitteln und nachzuweisen.
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7.2

7.3

§8 -
8.1

8.2

§9 -
9.1

9.2

Kfz-Stellplatze und Zufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, soweit ander-
weitige Vorschriften dem nicht widersprechen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB).

Mit Flachdach ausgeflihrte Garagen und Carports sind grundsétzlich mit extensiven Griindach
gem. 5.1 der Satzung auszufilhren, soweit die Dachflachen nicht mit PV-Anlagen belegt sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB).

Sonstige ortliche Bauvorschriften geman Art. 81 BayBO

Bauliche Nebenanlagen (Gartenhduschen u. &.) i.S.d § 14 BauNVO

Im Bereich des Baufensters WA 2 sind Nebenanlagen (Gartenhaus, Millbox und &hnliches) ohne
Wohnraume im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Einzelgréfie vom max. 20,00 m? Bruttogrund-
flache der baulichen Anlage und je Grundstick in Addition aller Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer max. Bruttogesamtgrundflache von insgesamt max. 35,00 m? zulassig.

Hinweis: die MalBgaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsfldchen (Art. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Art. 57 BayBO), welche fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO relevant sind, sind zu
beachten.

Entwé&sserung

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser
ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwasser der Wohn-
bauflachen sind, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die 6rtlichen Gegebenheiten zulas-
sen, vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern.

Je Grundstiick fir Einfamilienhauser und Doppelhaushalften ist jeweils ein Rickhalteeinrichtung
(z.B. Zisterne) mit einem Volumen von mind. 5,00 m?® zu errichten. Hiervon sind mind. 3 m?* als
Retentionsvolumen auszubilden. In diese Einrichtung ist nicht versickerbares Oberflachenwasser
einzuleiten.

Fir sonstige zulassige Hauptgebaude im Planungsgebiet wird festgesetzt, dass auf den jeweiligen
Grundstlicken je 100 m? errichteter Dachflache eine Rickhaltung mit mind. 5 m® Retentionsvolu-
men zu errichten ist. Der Nachweis kann auch durch Rickhaltevolumen in Dachkonstruktionen
erbracht werden.

Riickhalteeinrichtungen dirfen mittels Uberlauf an den éffentlichen Niederschlagswasserkanal an-
geschlossen werden.

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Heilsbronn ist zu beachten.

Grinordnung

Gestaltung nicht (berbauter privater Grundstiicksflachen

Die nicht iberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschittungen aus
mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder dhnliche
Belage sind auf Vegetationsflachen unzulassig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Ge-
baude mit einer maximalen Breite von 0,40 m, notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen,
Flachen < 1,5 m? und versickerungsfahige Wegeflachen aus Stein und Kies.

Die Begriinungsmafinahmen sind in spatestens in dem Jahr auszufihren, welches der Nutzungs-
aufnahme (Wohnhaus) folgt.

Hinweis: Rand- und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter im Sinne des Spritz-
schutzes gelten nicht als Stein- und Kiesgérten. Kunstrasen u.&. erfiillt NICHT die Anforderungen an die Be-
griinung von Vegetationsfldchen!

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen Baumalnahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krdutern (Lupinen, Senf, Klee 0. &.) anzusden, um
ihn vor Guteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schitzen.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872 /95 711 — 0 e Telefax: 09872 / 95 711 - 65 e E-Mail: info@christofori.de Seite 4 von 8



Stadt Heilsbronn — Bebauungsplan Nr. B50 mit integriertem Griinordnungsplan
»Erweiterung Am Sonnenfeld*
Satzung im Stand des Entwurfes Fassung vom 21.01.2026

9.3

9.4

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen
Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
MaRnahmen durchzuflhren und zu beachten:

MO1 Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei britenden Végeln, Gelegen und noch nicht
selbstandigen Jungvégeln darf der Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humus-
schicht sowie die Entfernung von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30.
September), also erst ab Oktober bis spatestens Ende Februar, erfolgen.

MO02 Der Streuobstbestand inklusive der randlichen Heckenbereiche mit Altgras ist in seiner Funk-
tion als Vogellebensraum zu erhalten.

MO3 Werden bei den geplanten Gebduden groRe Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung
der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder anflughemmender Be-
pflanzung in geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnis
se zur Wirksamkeit dieser Vermeidungsmafinahmen zu bericksichtigen (Bericht zum Vo-
gelschutz 53/54, 2017).

MO04 Nachtbaustellen sowie Bauarbeiten wahrend der Dammerungszeit sind zum Schutz von Fle-
dermausen im Zeitraum vom 1. April bis 31. Oktober unzulassig.

MO0O5 Um eine Bestrahlung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Fledermause zu verhindern so-
wie die Insektenfauna zu schiitzen, sind folgende Punkte beziiglich der Gelandebeleuchtung
zu beachten:

o Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen.
Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im Auflenbereich ist zu unterlas-
sen.

o Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss situationsangepasst angemessen
sein. Abseits der Stol3zeiten kann die Beleuchtungsintensitat oftmals vermindert wer-
den. Im urbanen Raum betragt die maximale Leuchtdichte fir Flachen unter 10m2 50-
100cd/m2, fur Flachen Gber 10m2 2-5cd/m2. In flr den Arten- und Biotopschutz beson-
ders wertvollen Gebieten soll eine maximale Leuchtdichte von 1-2cd/m2 eingeplant
werden.

o Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehodlzstruk-
turen ist zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten
auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb méglichst nicht angestrahlt wird.
Die Leuchtenhdhe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine mog-
lichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

o Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann
entweder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden.
Nachtliche Abschaltungen zwischen 23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teil-
abschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger stark genutzten Zeitinter-
valle ist vorstellbar.

o Umdie Blend- und Lockwirkung fir andere Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe
an das Sehspektrum des Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis
warmweilde Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K.

MO06 Die Planung des Baugebietes ist so flachensparend wie mdglich durchzufthren. Nicht un-
mittelbar fir das Baugebiet bendtigte Flachen durfen wahrend der Baumalnahmen nicht
befahren, umgestaltet oder umgelagert werden.

AusgleichsmalBinahmen nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf, welcher nicht innerhalb des Planungsgebietes nachge-
wiesen werden kann, ist durch au3erhalb des Planungsgebietes gelegenen Ausgleich zu leisten.
Der Kompensationsbedarf fur den Eingriff in Natur und Landschaft betragt 8.043,0 Wertpunkte.

Pflanzungen sind bevorzugt wahrend der allgemein geltenden Pflanzperioden vorzunehmen. Samt-
liche erforderliche AusgleichsmafRnahmen sind spatestens in den Herbstmonaten durchzufihren,
die der Inbetriebnahme der Erschlieung des Planungsgebiets nachfolgen.

Wahrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden aus-
reichend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend der individuellen Vorgaben zu pflegen.
Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung der
vorgegebenen Mindestqualitdten nachzupflanzen. Einzaunungen der Flachen fiir Ausgleichsmalf3-
nahmen, abgesehen von temporaren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umzaunungen
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wie einfache Wildschutzzaune, sind nicht zuldssig. Einfriedungen die dem FraRschutz der Aus-
gleichsflachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen. Die Ausgleichsflache
ist dem Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umwelt zu melden.

Der vorstehend festgesetzte Ausgleich ist wie folgt zu leisten:

Interne Ausgleichsflache Teilfliche Fl. Nr. 232/32, Gem. Heilsbronn 1.477 m?

Ausgangszustand:
Intensiv genutztes Ackerland (BNT A11)

Entwicklungsziel:
Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutzten Griinland (mittlere bis altere Aus-
pragung; Ziel-BNT B432)

MaBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:

Auf der Teilflache ist nach der letzten Mahd die Flache umzubrechen und die Flachen anschlieRend
als Extensivgrinland anzulegen. Fir die Ansaat ist Heudrusch (Mahdgutiibertragung) aus einer
zur Region passenden Spenderflache oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12
»Frankisches Hugelland“ mit mindestens 30% Krauteranteil zu verwenden.

Auf der Flache sind heimische Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen und hiermit der Charakter
einer Streuobstbaumwiese herzustellen. Der Pflanzabstand der Obstbaume darf 12 m nicht unter-
schreiten. Fur die Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, ortstypische Obstbaume, vorzugs-
weise gem. Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken® des Landschaftspflegeverbandes
Mittelfranken, zu verwenden.

Die Flachen sind max. zwei Mal jahrlich (vorrangig mit einem Messerbalken) abzumahen. Die erste
Mahd darf erst nach Ende der Hauptblite der Graser erfolgen (frihestens ab dem 15. Juni). Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchen ist nicht zuldssig. Die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln wird ausgeschlossen. Dinger oder Dungemittel sind auf den Flachen generell
nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliel3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder mi-
neralische Dunger also auch betriebseigene Dinger (z.B. Festmist, Jauche, Gulle, Kompost). Wei-
terhin wird ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

Soweit notwendig sind in den ersten 3 — 5 Jahren Schrépfschnitte durchzufihren, um die Flache
auszumagern. Diese sind zusatzlich zur regularen Mahd im Frihjahr/Friihsommer durchzufiihren.

Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Einfriedung der Ausgleichs-
flache sind unzulassig.

§ 10 — Ver- und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versor-
gungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit moglich, in der ErschlieRungsplanung gemein-
same Leitungstrassen zu bestimmen.

Hinweis: Im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle* werden MalRgaben
zur fachgerechten Planung und Umsetzung von Leitungsverlegungen sowie Baumpflanzungen beschrieben. Es ist
entsprechend zu beachten.

§ 11 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. B50 mit integriertem Grinordnungsplan ,Erweiterung Am Sonnen-
feld* in der Fassung vom xx.xx.2025 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

— das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen

—  Satzung mit textlichen Festsetzungen mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.
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Stadt Heilsbronn — Bebauungsplan Nr. B50 mit integriertem Griinordnungsplan
»Erweiterung Am Sonnenfeld*
Satzung im Stand des Entwurfes Fassung vom 21.01.2026

Bestandteile der Begriindung sind als gesonderte Anlagen:

— Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir die Erweiterung des Bauge-
biets in Heilsbronn erstellt durch die Bachmann Artenschutz GmbH, Heideloffstr. 29, 91522 Ans-
bach, Stand 10/2022

— der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und
Partner, Heilsbronn

— Schalltechnische Untersuchung, erstellt durch C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fir Immissions-
schutz und Bauphysik, Freising, Bericht aus dem November 2022

— Geotechnischer Untersuchungsbericht nach EC 7 und orientierende Altlastenuntersuchung, er-
stellt durch Genesis Umwelt Consult GmbH, Schwabach, Bericht AZ.22067, vom 15.07.2022

— Eingriffs-/Ausgleichsermittlung zum Planungsgebiet, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und
Partner, Heilsbronn

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus der Stadt Heilsbronn,
Kammereckerplatz 1, 91560 Heilsbronn, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden und
bei Bedarf erlautert werden.

Hinweis: die Offnungszeiten des Rathauses sind auf der Homepage der Stadt Heilsbronn, www.heilsbronn.de einseh-
bar oder kénnen unter Tel. 09872 — 806 - 0 erfragt werden.

§ 12 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. B50 mit integriertem Griinordnungsplan ,Erweiterung Am Sonnenfeld”i. S. d. § 30
BauGB in der Fassung von xx.xx.2025 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntma-
chung in Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 26.02.2025 Heilsbronn, den...........................
zuletzt geandert: 21.01.2026

Ingenieurbtro Christofori und Partner Stadt Heilsbronn
Dipl.-Ing. Joérg Bierwagen Dr. Jurgen Pfeiffer
Architekt und Stadtplaner Erster Biuirgermeister
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Stadt Heilsbronn — Bebauungsplan Nr. B50 mit integriertem Griinordnungsplan
»Erweiterung Am Sonnenfeld*
Satzung im Stand des Entwurfes

Fassung vom 21.01.2026

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - GroRBkronige Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus i.A/i.S.
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A /i.S.
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Prunus avium

Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Baum-Hasel
Eingriffeliger Weilkdorn
Zweigriffeliger Weilkdorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling
Elsbeerbaum

Pflanzenliste C - Straucher:

Strducher >2 m:
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus *
Prunus spinosa
Rosa i.A.
Salix i.A.
Salix purpurea
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *

Feld-Ahorn
Gewodhnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weifdorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen *
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Schwarzer Holunder *
Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Fortsetzung Pflanzenliste C - Straucher:

Strducher < 2 m:
Berberis i.A *
Cytisus scoparius
Rosa i.A. niedrig
Rubus
Rubus idaeus
Spirea i.A.

Ribes i.A.

Berberitze *
Besenginster
Rose i.A. niedrig
Brombeere
Himbeere

Spirea i.A.
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba *

Clematis i.A. starkwichsig *

Hedera helix
Lonicerai.A. *
Ribes
Rosai.S.
Vitis vinifera

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *
Efeu
Lonicerai.A. *
Johannisbeere
Kletterrosen i.S.
Wilder Wein

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:

Sedum-Ansaaten:
Sedumi.A./i.S

Gréser:
Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Kréauter / Stauden:
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Pflanzliste G - Baume im StraBen- und Verkehrsflachenbereich:
geeignete Arten nach GALK-Strallenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder

"gut geeignet".

Hinweis:

Fetthenneni.A/i.S

Rotes Straul3gras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthausernelke

Kleines Habichtkraut
Fruhlingsfingerkraut

Die gtiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fiir die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielpldtzen, Kindergérten und -tagesstétten sowie in Hausgérten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers flir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschétzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)

i.A. in Arten
i.S. in Sorten

Wobei ,Art“ eine in der Natur vorkommende Form ist.
L~Sorte” ist eine vom Menschen geschaffene Zuchtform.

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fiir die vorgenannten Pflanzen:

. B&ume / Hochstdmme und Stammbische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
. Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150 / 175/ 200 cm

. Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm
° Bodendeckende Gehdolze: 3-9 Stlick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite

20-30 cm
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