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Stadt Heilsbronn — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. B43
.Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1 Erweiterung siidlich der Bauhofstralle“
Zusammenfassende Erklirung Stand der Fassung vom 15.12.2021

1. Anlass

Die Stadt Heilsbronn hat fur den Bebauungsplan Nr. B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1. Erweiterung
stdlich der Bauhofstrafie" Ausgleichsflachen und -maRnahmen definiert, die nicht umgesetzt werden konn-
ten. Auf der damals festgesetzten Ausgleichsfliche auf dem Grundstiick mit der Fi. Nr. 495, der Gemarkung
Biirglein bestehen altrechtliche Waldnutzungsrechte, die mit der festgesetzten Ausgleichsmainahme nicht
vereinbar sind. Die Waldnutzungsrechte berechtigen die dortigen Grundstiickseigentimer zur Holzernte.
Der derzeitige Bebauungsplan Nr. B 43 setzt fiir die als Ausgleichsfidche herangezogene Teilflache eine
Steigerung des Laubholzanteils zum reinen Laubholzbestand mit Nutzungsverzicht fest. Dieser festge-
setzte Nutzungsverzicht widerspricht nun dem Altrecht der Waldrechtler von Birglein, dort Holz ernten zu
diirfen. Die Regelung des Bebauungsplans ist damit impraktikabel und muss geéndert werden. Deshalb
stand die Stadt Heilsbronn vor der Aufgabe eine annahernd flachengleiche neue Ausgleichsflache fur das
vorliegende Bauleitplanungsverfahren festzusetzen.

Dariiber hinaus wird im Zuge der Planénderung auch die bisher festgesetzte CEF-Fléche angepasst. Die
bisher festgesetzte Fliche weist fir den Ausgleich eines Feldlerchenrevieres eine mittlerweile unzu-
reichende GroRe von nur ca. 0,1 ha auf. Die Aufrechterhaltung der Ausgleichsfunktion ist durch die regel-
konforme Feldbewirtschaftung nicht immer zweifelsfrei gegeben. Zudem befindet sich nordlich der
CEF-Flache ein groRere Freiflichenphotovoltaikanlage, die fiir die Funktion der Ausgleichsflache storend
wirkt. Es zeigt sich, dass die festgesetzte artenschutzrechtliche Ausgleichsfléche in ihrer Funktionalitat be-
eintrachtigt ist. Im Eigentum der Stadt Heilsbronn befindet sich eine besser geeignete Flache fir den Aus-
gleich des beeintréchtigten Feldlerchenrevieres, diese soll mit vorliegendem Verfahren entsprechend fur
den erforderlichen CEF-Ausgleich festgesetzt werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Bebauungsplan Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft festzusetzten. Dabei missen die Ausgleichs-
flachen gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem jeweiligen Bebauungsplan zugeordnet werden.

Mit der Anderung der Ausgleichsflachen ergibt sich somit die Erfordernis der Anpassung des Bebauungs-
plans Nr. B43. Das ergénzende Verfahren gem. § 214 BauGB soll den Mangel der Festsetzung des Ur-
sprungsbebauungsplans berichtigen und den Bebauungsplan riickwirkend fehlerfrei in Kraft setzen.

2, Verfahrensschritte und Inhalte der Planungen

Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss vom 06.10.2021 zur gezielten stadtebaulichen Entwicklung das
erganzende Verfahren zum Bebauungsplan Nr. B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1. Erweiterung
stdlich der Bauhofstralle" eingeleitet.

Das ergénzende Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB wird in Form einer erneuten Offentlichkeitsbeteili-
gung i.S.d. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 durchgefiihrt.

Es wird in diesem Zusammenhang bestimmt, dass eine Stellungnahme nur zu den ergénzten Festsetzun-
gen (Ausgleichsflichen und -manahmen) abgegeben werden kann (vgl. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Den
betroffenen Behérden und Tragern dffentlicher Belange wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Méglich-
keit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stadt Heilsbronn hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. B 43 ,Ge-
werbegebiet Heilsbronn Ost — 1. Erweiterung stdlich der BauhofstraRe" gebilligt und die Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und Tréger sonstiger &ffentiicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte
am 15.10.2021.

Im Rahmen der Stadtratssitzung vom 15.12.2021 wurde Uber die eingegangen Stellungnahmen der im
Zeitraum vom 25.10.2021 — 03.12.2021 durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung befunden
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und eine sach- und fachgerechte Abwigung der Stellungnahmen durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass die Belange der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange
bei den Planungen angemessen und abgewogen beachtet sind.

Der Stadtrat hat daher im Nachgang zur vorbeschriebenen Abwéagung in gleicher Sitzung am 15.12.2021
den erneuten Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst. Hinsichtlich der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans wurde beschlossen, diesen gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 25.07.2016 in Kraft zu

setzen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. B 43 .Gewerbegebiet Heilsbronn
Ost - 1. Erweiterung sudlich der Bauhofstrafie* erfolgte als Aushang am ..............in den Bekanntma-
chungsschaukasten der Stadt Heilsbronn.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1. Er-
weiterung sudlich der BauhofstraRe" der Stadt Heilsbronn ist damit gemaR § 214 Abs. 4 BauGB riickwir-

kend zum 25.07.2016 in Kraft getreten.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Mit dem vorliegenden Ergénzungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. B 43 ist die Anderung der Ausgleichs-
flachen und den damit verbundenen MaRnahmen vorgesehen. Es sollen bisher nicht umgesetzte Aus-
gleichsmalnahmen auf einer anderen Flache realisiert werden. Bisher wurde die neu festgesetzte Fl&che
landwirtschaftlich genutzt, zukiinftig soll hier eine Ausgleichsfléche fir das Gewerbegebiet Heilsbronn Ost
festgesetzt werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Heilsbronn sind die Flachen des Aus-
gleichsgrundstiicke bereits als Fldche flir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der geplanten Festsetzung als
Ausgleichsflache ist weiterhin eine extensive landwirtschaftliche Nutzung méglich, somit ergibt sich hin-
sichtlich des wirksamen Flachennutzungsplans kein Widerspruch. Dieser Entwicklung wird in Abwégung
aller Belange gefolgt, da hiermit angemessene zusatzliche Ausgleichsflachen verfiigbar gemacht werden
kénnen und die Auswirkungen auf die Siedlungsstrukturen, das Landschaftsbild und die umgebende Flora
und Fauna geringgehalten werden kénnen

Gegenstand der urspriinglichen Planung war die Ausweisung gewerblicher Nutzfliachen fiir die Entwicklung
der lokalen Gewerbetreibenden in Heilsbronn. Der Umgriff des Planungsgebietes betragt 3,35 ha.

Fir den Planungsbereich wurde daher zur Berticksichtigung der Umweltbelange eine Bestandsaufnahme
und Bewertung der vorhandenen Umweltmerkmale fiir den urspringlichen Bebauungsplan durchgefiihrt.
Weiterhin wurde zur Vermeidung eventuell artenschutzrechtlicher Tatbestinde eine spezielle artenschutz-

rechtliche Priifung durchgefiihrt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch (Larmimmissionen),
Landschaft sowie Sach- und Kulturgiiter.

Zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Auswirkungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer
Eingriffe wurden im weiteren Verfahren MaRnahmen und Vorkehrungen entwickelt, die in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. B 43 eingeflossen sind.

Insbesondere wurden Festsetzungen zum Schutz aufgefundener Brutstétten von Flederm&usen am Nor-
drand des Planungsgebietes sowie CEF-MaRnahmen fiir die nichtvermeidbaren Eingriffe in den Lebens-
raum von festgestellten Feldlerchenbestinden im Planungsgebiet vorgenommen. Des Weiteren wurden
GriinordnungsmaRnahmen zur Durchgriinung des Planungsgebietes und zur Eingriinung in den umgeben-
den Landschaftsraum festgesetzt.
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Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden die im Rahmen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung eingebrachten Anregungen zu den Umweltbelangen in Abwagung aller Belange be-
riicksichtigt. Es ergaben sich Anpassungen an den MaRnahmen auf den fiir den Ausgleich vorgesehenen
Grundstiicken. Die CEF-MaRnahmen fiir die bestehenden Feldlerchenrevieren wurden unter Beachtung
der aktualisierten Vorgaben der héheren Naturschutzbehdrde bei der Regierung von Mittelfranken in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde neu definiert und festgesetzt.

Die Planung stimmt mit den Zielen ibergeordneter Planungen, wie dem Landesentwicklungs- sowie des
Regionalplans entsprechend der erfolgten Abwagung iiberein. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wur-
den im Planungsprozess weitgehend minimiert und unvermeidbare Eingriffe kénnen ausgeglichen werden.
Standortalternativen wurden abgewogen. Die Stadt Heilsbronn wurde im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) als gemeinsames Mittelzentrum mit Windsbach und Neuendettelsau im Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf bestimmt. Der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken beschreibt die Stadt
Heilsbronn als Unterzentrum auf einer Entwicklungsachse von Uiberregionaler Bedeutung im Lé&ndlichen
Raum.

Fir die Erfillung der Planungsabsichten und Zielsetzungen existieren aktuell keine besser geeigneten Al-
ternativen an anderer Stelle mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. die Schutzglter der
Umweltprifung.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung eingebrachten Anregungen zu den Umwelt-
belangen wurden in die Abwégung aller Belange eingestellt und in der Abwagung beriicksichtigt.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf des erganzenden Verfahrens flir den Bebauungsplan
Nr. B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1 Erweiterung siidlich der Bauhofstrafie” erfolgte im Zeitraum
vom 25.10. bis 03.12.2021. £,

Die Unterrichtung sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Entwurf des erganzenden Verfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn
Ost — 1 Erweiterung stidlich der Bauhofstrafte" erfolgte im gleichen Zeitraum.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behdrden und sonst.
Trager dffentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

- Seitens des Landratsamtes Ansbach wurde auf abfallrechtliche sowie wasserrechtliche Belange er-
wiesen

- Seitens des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach wurde gefordert die erstelite
Pflanzliste anzupassen

- Seitens der Versorger wurde auf das mégliche Vorkommen von Leitungen und auf den Umgang mit
den jeweiligen Leitungen verwiesen

- Seitens des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege wurde auf das mogliche Vorkommen von
Bodendenkmalern und den daraus resultierenden Folgen verwiesen

- Seiten des Bayerischen Bauernverbandes Ansbach wurde auf die Belange angrenzender landwirt-
schaftlicher Flachen hingewiesen

Im Rahmen einer Konkretisierung der Planung wurde die Pflanzliste iberarbeite, da aber die Grundzlige
der Planung nicht beriihrt sind, konnte von einer erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB abgesehen
werden.
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Stadt Heilsbronn — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. B43

»Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1 Erweiterung siidlich der Bauhofstrafie”

Zusammenfassende Erklérung Stand der Fassung vom 15.12.2021
Die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf wurden in der Sitzung Stadtrates der Stadt Heilsbronn
am 15.12.2021 behandelt und abgewogen. Da inhaltliche Anderungen an der Planung mit Auswirkungen
auf die Grundziige des Bebauungsplans Nr. B 43 »,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1 Erweiterung sidlich
der BauhofstraBe” aufgrund des Abwigungsergebnisses nicht angezeigt waren, konnte in der gleichen
Stadtratssitzung am 15.12.2021 der Satzungsbeschluss gefasst werden.

5. Satzungsbeschluss

Die Stadt Heilsbronn hat unter Beachtung der Gesamtabwégung der eingegangenen Stellungnahmen den
Bebauungsplan Nr. B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1 Erweiterung sldlich der Bauhofstrae* mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 15.12.2021 erneut als Satzung beschlossen. Die Sat-
zung tritt aufgrund § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 25.07.2016 in Kraft,

6. Erklarung

Die Stadt Heilsbronn erkiért somit, dass die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie
die Umweltbelange beriicksichtigt wurden und dass aus vorstehenden Griinden der Bebauungsplan Nr.
B 43 ,Gewerbegebiet Heilsbronn Ost — 1 Erweiterung siidlich der Bauhofstrafe" ordnungsgemaR als Sat-

zung beschlossen wurde.
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