Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0.8 a abweichende Bauweise bis 105 m
Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 1.8
Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————— - Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fuf3- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Zweckbestimmung: Abwasser D Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Griinflachen

offentliche Griinflache

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

- Wasserflachen, Regenriickhaltung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir die MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzender Baum best. und zu
ohne Ortsbestimmung erhaltender Baum

T T T T Umgrenzung von Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und

9. Sonstige Planzeichen

i

Nutzungsschabl

Art der Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

c
’\B
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Hinweise

Bestandteile de

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit Satzung
und Begriindung (jeweils gesonderte Dokumente) in der Fassung vom 15.12.2021.

Bestandteile der Beg

Umweltbericht, Lorenz Landschaftsarchitekten, Nirnberg vom 29.08.2015, zuletzt geandert am

07.06.2016
Erlauterungen zur

geandert am 07.06.2016
Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, Lorenz Landschaftsarchitekten in Zusammenarbeit mit

Dr. Gudrun Mihlho

(redaktionelle Anpassungen)
Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung zur Bauleitplanung, Bericht Nr. 12065.1,

Ingenieurbdiro fiir B

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht, Geotechnik Prof. Dr.

Griinder GmbH, Py

Standortalternativenpriifung des Ingenieurburos Christofori und Partner, Rof3tal, vom 31.01.2015

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Anbauverbotszone/Bauverbotszone (BVZ)

Anbaubeschrankungszone/Baubeschréankungszone (BBZ)
BBZ 1: Baubeschrankungen gem. textlichen Festsetzungen § 3.4
BBZ 2: Baubeschrankungen gem. textlichen Festsetzungen § 3.5

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Schallschutz

one:
SO |1l Zahl der Vollgeschosse
0.8 Geschossflachenzahl (GFZ)
a Bauweise: a = andere Bauweise bis 105 m Gebaudelange
o = offene Bauweise

Referenzpunkt mit Sektorgrenzen fiir richtabh.
Zusatzkontingente nach DIN 45691 gem.
Immissionsschutzgutachten

Bericht Nr. 12065.1 des Wolfgang Sorge Ing.-Buro
fir Bauphysik GmbH vom 15.11.2013

Grenzverlauf E] Trockengraben
Hohenlinie - best. Gehdlzbestand
Flurnummer

c—— gepl. Durchlall

Vorschlag Grundstiicksteilung

s Bebauungsplans:

rindung zum Bebauungsplan sind:

Grinordnung, Lorenz Landschaftsarchitekten, Nirnberg vom 29.08.2015, zuletzt
fer (Ifanos Landschaftsdkologie) vom 15.07.2015, zuletzt geandert am 30.05.2016

auphysik Wolfgang Sorge, Nirnberg vom 15.11.2013.

rbaum, Az. 28714, vom 08.01.2015

Verfahrensvermerke - urspriingliches Vefahren

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung sidlich der BauhofstralBe"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2013 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit éffentlicher Darlegung

und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn
Ost - 1. Erweiterung sidlich der BauhofstralRe" in der Fassung vom 28.01.2015 hat in dem
Zeitraum vom 17.02.2015 bis 17.03.2015 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 09.02.2015 durch ortsiibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauBG fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet
Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung stidlich der Bauhofstralle" in der Fassung vom 28.01.2015
hat im Zeitraum vom 17.02.2015 bis 17.03.2015 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung
stdlich der Bauhofstrale" in der Fassung vom 02.03.2016 wurden die Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2016
bis 15.04.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung
stdlich der BauhofstraRe" in der Fassung vom 02.03.2016 wurde mit Begriindung und
Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2016 bis 15.04.2016 6&ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.03.2016 durch ortslbliche
Veroffentlichung bekannt gemacht.

Heilsbronn,den ............ccccccc..
Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

6. Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.06.2016 den Bebauungsplan
Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung slidlich der Bauhofstral3e"
einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.06.2016 als Satzung beschlossen.

Heilsbronn,den ............cccc. e
Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

7. ausgefertigt:

Heilsbronn,den ............ccccccc..
Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1.
Erweiterung sldlich der Bauhofstra3e" wurde am 25.07.2016 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung siidlich der
Bauhofstra3e" mit Begrindung und Umweltbericht ist damit in Kraft getreten.

Heilsbronn,den ...............cccc.
Dr. Jurgen Pfeiffer

Verfahrensvermerke - erganzendes Verfahren gem. § 214 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Heilsbronn hat in seiner Sitzung vom 06.10.2021 beschlossen, fir
den Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung siidlich der
BauhofstraBe" mit integriertem Griinordnungsplan ein erganzendes Verfahren gem. § 214
Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Ursachlich war die Feststellung eines behebbaren Fehlers
bzgl. der festgesetzten Ausgleichsflachen im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan im
Stand der Fassung vom 02.03.2016.

Der Beschluss zur Durchfihrung eines erganzenden Verfahrens wurde am 15.10.2021 durch
ortstibliche Verdffentlichung amtlich bekannt gemacht.

Zum hinsichtlich des Abwagungsmangels erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43
"Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung sidlich der BauhofstraBe" in der Fassung
vom 06.10.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 4 BauGB i. V. m. § 214 BauGB in der Zeit vom 25.10.2021
bis 03.12.2021 beteiligt.

Der hinsichtlich des Abwagungsmangels erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43
"Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung siidlich der Bauhofstral3e" in der Fassung
vom 061.10.2021 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 214 BauGB in der Zeit vom 25.10.2021 bis 03.12.2021
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.10.2021 durch ortsibliche
Veroffentlichung bekannt gemacht.

Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.12.2021 den erganzten
Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung sidlich der
BauhofstraBe" einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 15.12.2021als Satzung beschlossen.

HeilsSbronn, denN .........oooeees

5.

Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

ausgefertigt:

HEIlSBronn, deN ...

6.

Dr. Jurgen Pfeiffer
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum erganzten Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn
Ost - 1. Erweiterung sidlich der Bauhofstra3e" in der Fassung vom 15.12.2021 wurde am
....................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und den weiteren Anlagen wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Der erganzte Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung
stdlich der Bauhofstraf3e" mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 15.12.2021
tritt gem. Beschluss des Stadtrates vom 15.12.2021 RUCKWIRKEND zum 25.07.2016
(Datum der urspriinglichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB in Kraft.

Heilsbronn, den .........oooeeees e
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Entwicklungsziel:
Naturnahe  Gewasserentwicklung gem.
Gewasserentwicklungsplan fr den
Triebendorfer Graben durch Entfernung
der Ufersicherung und Entwicklung von
Ufergeholzen. Die Freiflachen werden mit
einer autochthonen Wildacker
Saatgutmischung angesadt und weiter
extensiviert.  Vorher wird von der
Ansaatflaiche eine ca. 10 cm dicke
Oberbodenschicht abgetragen. Die Flache
wird nicht gedingt. Wildackerpflege:
Extensive  Nutzung: einmal jahrlich
abschnittsweise (ca. 2/3 der Flache) Maht
im Frahjahr. Die ungemahten Flachen
werden im darauffolgenden Jahr gemaht.
Die gesamte Flache wird nicht gedungt,
Pflanzenschutzmittel werden nicht

ausgebracht, das Mahgut wird entfernt.
_9. )

i 507

1. Erweiterung sudlich der
BauhofstraBRe"

Stadt Heilsbronn

Landkreis Ansbach

Externe Ausgleichsfldche
FI.-Nr. 748, Gemarkung Ketteldorf,

6.780 m? davon anteilig fiir vorliegende Planung 5.000 m?

Entwicklungsziel:
Ausmagerung der bisher intensiv genutzten Ackerflache und

Schaffung eines Waldsaumes

28

MafRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:
Die Flache ist auszumagern und mit einer autochthonen

Wildacker - Wilddsung - Wilddeckung Saatgutmischung
anzusaen. Die Flache ist im Frihjahr abschnittweise zu mahen,
wobei bei jedem Mahgang max. 2/3 der Flache in Streifenmahd
mit wechselnden Mahabschnitten gemaht werden dirfen. Das
Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht
zuldssig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel, wie
Pflanzenschutzmittel, wird ausgeschlossen. Diinger oder
Diingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen.
Dieses Verbot umschlieBt sowohl synthetisch hergestellte
organische oder mineralische Diinger als auch betriebseigene
Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Gille, Kompost). Weiterhin wird
ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

Zusatzlich ist am Sidrand der Ausgleichsflaiche eine
Waldrandgestaltung mit einer mindestens 3-reihigen Strauch- und
und Heckenstruktur aus autochthonen Strduchern und Heistern
als Ubergangszone zwischen Wald und Wildacker durchzufiihren.
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"l Kartengrundlage: Geobasisdaten
{ (c) Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

"~ Koordinatenbezug: GK-System
E Héhenbezug: U.N.N. (Status 100)

Lageplan M 1:25000

Fir die Griinordnung: Lorenz

Landschaftsarchitekten Stadtplaner

Am Messehaus 2 Tel. 0911 /58 68 76 - 6
90489 Nurnberg Fax. 0911 /58 68 76 - 77
info@lorenz-landschaftsarchitekten.de

Aufgestellt: 24.07.2013  INGENIEURBURO — bbb —

zuletzt geandert: CHRISTOFORI UNDIPARTNER

28.01.2015, 19.08.2015, Vermessung e Planung e Bauleitung

02.03.2016, 22.06.2016, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn

06102021 ’ 15122021 Tel. 09872 / 95711-0 Fax 09872 / 95711-65 D|p| |ng Jorg Bierwagen
info@christofori.de Architekt und Stadtplaner
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