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Externe Ausgleichsfläche

Teilfläche Fl.-Nr. 495, Gemarkung Bürglein

5.000 m²

Entwicklungsziel:

Steigerung des Laubholzanteils mit Ziel

eines vollständigen Laubholzbestandes mit

Nutzungsverbot. Zusätzlich Herstellung

einer Waldrandbegrünung mit Sträuchern

Externe Ausgleichsfläche

Fl.-Nr. 401/1, Gemarkung Betzendorf

4.279 m²

Entwicklungsziel:

Naturnahe Gewässerentwicklung gem.

Gewässerentwicklungsplan für den

Triebendorfer Graben durch Entfernung

der Ufersicherung und Entwicklung von

Ufergehölzen. Die Freiflächen werden mit

einer autochthonen Wildacker

Saatgutmischung angesät und weiter

extensiviert. Vorher wird von der

Ansaatfläche eine ca. 10 cm dicke

Oberbodenschicht abgetragen. Die Fläche

wird nicht gedüngt. Wildackerpflege:

Extensive Nutzung: einmal jährlich

abschnittsweise (ca. 2/3 der Fläche) Maht

im Frühjahr. Die ungemähten Flächen

werden im darauffolgenden Jahr gemäht.

Die gesamte Fläche wird nicht gedüngt,

Pflanzenschutzmittel werden nicht

ausgebracht, das Mähgut wird entfernt.

Festsetzungen durch Planzeichen:

Stadt Heilsbronn

Landkreis Ansbach
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Lageplan M 1:25000

Bebauungsplan Nr. B 43

"Gewerbegebiet Heilsbronn Ost

1. Erweiterung südlich der

Bauhofstraße"

M 1:1000

C  Landesamt für Vermessung und Geoinformation Bayern

C  Bundesamt für Kartographie und Geodäsie

C  Bayerische Landesamt für Umwelt

(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet)

Koordinatenbezug: GK-System

Höhenbezug: ü.N.N. (Status 100)

1.8

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6.  Verkehrsflächen

2.  Maß der baulichen Nutzung

15.  Sonstige Planzeichen

4085

350

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

0.8

SO

öffentliche Grünfläche

1.  Art der baulichen Nutzung

Hinweise

0.8

II

II

1.8

a

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise:

Geschossflächenzahl (GFZ)

GE

a = andere Bauweise bis 105 m Gebäudelänge

o = offene Bauweise

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung südlich der Bauhofstraße"

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2013 ortsüblich bekannt gemacht.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauBG mit öffentlicher Darlegung

und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn

Ost - 1. Erweiterung südlich der Bauhofstraße" in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in dem

Zeitraum vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden

am xx.xx.xxxx durch ortsübliche Veröffentlichung bekannt gemacht.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß

§ 4 Abs. 1 BauBG für den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet

Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung südlich der Bauhofstraße" in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat

im Zeitraum vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung

südlich der Bauhofstraße" in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behörden und

sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx

bis xx.xx.xxxx beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung

südlich der Bauhofstraße" in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit Begründung und

Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx öffentlich

ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.xxxx durch ortsübliche Veröffentlichung

bekannt gemacht.

6. Die Stadt Heilsbronn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.06.2016 den Bebauungsplan

Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung südlich der Bauhofstraße"

einschließlich Begründung und Umweltbericht gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

22.06.2016 als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1.

Erweiterung südlich der Bauhofstraße" wurde am xx.xx.xxxx gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsüblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. B 43 "Gewerbegebiet Heilsbronn Ost - 1. Erweiterung südlich der

Bauhofstraße" mit Begründung und Umweltbericht ist damit in Kraft getreten.

Heilsbronn,den ....................

Heilsbronn,den ....................

.............................................

Dr. Jürgen Pfeiffer

Erster Bürgermeister

.............................................

Dr. Jürgen Pfeiffer

Erster Bürgermeister

.............................................

Dr. Jürgen Pfeiffer

Erster Bürgermeister

Verfahrensvermerke

Straßenverkehrsflächen

besonderer Zweckbestimmung:

Fuß- und Radweg

Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO

Geschossflächenzahl (GFZ) z.B. 1.8

Grundflächenzahl (GRZ) z. B. 0.8

Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

zu pflanzender Baum

ohne Ortsbestimmung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Anbauverbotszone/Bauverbotszone (BVZ)

Referenzpunkt mit Sektorgrenzen für richtabh.

Zusatzkontingente nach DIN 45691 gem.

Immissionsschutzgutachten

Bericht Nr. 12065.1 des Wolfgang Sorge Ing.-Büro

für Bauphysik GmbH vom 15.11.2013

Grenzverlauf

Höhenlinie

Flurnummer

Wasserflächen, Regenrückhaltung

best. und zu

erhaltender Baum

a
abweichende Bauweise bis 105 m

Vorschlag Grundstücksteilung

Trockengraben

A

B

C

10. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

 und die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für die Maßnahmen

 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

best. Gehölzbestand

Externe Ausgleichsflächen:

Zweckbestimmung: Abwasser

 7. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und  

Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

N

ü

r

n
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e
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g
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n
s
b
a
c
h

Zweckbestimmung: Elektrizität

gepl. Durchlaß

Für die Grünordnung: Lorenz

Landschaftsarchitekten Stadtplaner

Am Messehaus 2 Tel. 0911 / 58 68 76 - 6

90489 Nürnberg Fax. 0911 / 58 68 76 - 77

info@lorenz-landschaftsarchitekten.de

Anbaubeschränkungszone/Baubeschränkungszone (BBZ)

BBZ 1: Baubeschränkungen gem. textlichen Festsetzungen § 3.4

BBZ 2: Baubeschränkungen gem. textlichen Festsetzungen § 3.5

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für

Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Schallschutz

9. Grünflächen

Umgrenzung von Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerische Darstellung (Planblatt) mit Satzung und Begründung (jeweils

gesonderte Dokumente) in der Fassung vom 22.06.2016.

Bestandteile der Begründung zum Bebauungsplan sind:

- Umweltbericht, Lorenz Landschaftsarchitekten, Nürnberg vom 29.08.2015, zuletzt geändert am 07.06.2016

- Erläuterungen zur Grünordnung, Lorenz Landschaftsarchitekten, Nürnberg vom 29.08.2015, zuletzt geändert am 07.06.2016

- Spezielle Artenschutzrechtliche Prüfung, Lorenz Landschaftsarchitekten in Zusammenarbeit mit

Dr. Gudrun Mühlhofer (Ifanos Landschaftsökologie) vom 15.07.2015, zuletzt geändert am 30.05.2016 (redaktionelle Anpassungen)

- Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung zur Bauleitplanung, Bericht Nr. 12065.1,

Ingenieurbüro für Bauphysik Wolfgang Sorge, Nürnberg vom 15.11.2013.

- Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/Geotechnischer Bericht, Geotechnik Prof. Dr. Gründer GmbH, Pyrbaum,  Az. 28714, vom

08.01.2015

- Standortalternativenprüfung des Ingenieurbüros Christofori und Partner, Roßtal, vom 31.01.2015
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